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1 Introducao

A Proposta do Plano de Pormenor para a UOPG10 do Plano de Urbanizacdo da Meia Praia foi
tecnicamente concluida em julho de 2024 e retificada em outubro de 2024.

Por vicissitudes alheias ao Municipio e & equipa técnica, nomeadamente alteracdes do RJIGT
e estabilizagdo do entendimento resultante dessas alteragcdes por parte da CCDR-A, a
Proposta de Plano apenas foi definitivamente submetida a 18.07.2025, através da Plataforma
Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT) — (E07347-202507-ORD) para apreciacdo das
enfidades e realizacdo de Conferéncia Procedimental a realizar nos termos do disposto no n.°
3 do artigo 86.°, conjugado com o n.° 2 do artigo 119.° do regime juridico dos instrumentos de
gestao territorial (RJGT).

Apesar do tempo legalmente previsto para o agendamento e realizagcdo de Conferéncia
Procedimental, esta veio a readlizar-se no dia 14.01.2026 pelas 10:30 horas por
videoconferéncia.

Previomente & Conferéncia foi emitido um conjunto de Pareceres pelas Entidades
Competentes nas diversas matérias pertinentes, aos quais o Municipio teve acesso e pdde
ponderar apds a realizacdo da Conferéncia.

O presente Relatério reUne as orientacdes, recomendacdes e demais consideracoes
apresentadas pelas Entidades Competentes nas vdrias matérias, expde a ponderacdo
efetuada pelo Municipio e pela Equipa Técnica relativamente a essas contribuicdes e indica
as alteracdes intfroduzidas no Plano.

2 Conferéncia Procedimental

Foram convocadas a seguintes entidades para a Conferéncia Procedimental através da
Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT):

e Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P. /Administracdo da Regido Hidrogrdfica do
Algarve (APA/ARH);

¢ Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil (ANEPC);

e Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, I.P. (CCDR);
e Direcdo-Geral do Territério (DGT);

e E-REDES - Dire¢gdo Redes e Concessoes Sul (E-Redes);
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e Patrimdnio Cultural, I.P. (PC).

Todas as entidades convocadas emitiram Parecer Escrito.
Compareceram a Conferencia Procedimental as seguintes entidades:
e Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P. /Administracdo da Regido Hidrogrdfica do
Algarve (APA/ARH);
¢ Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecdo Civil (ANEPC);
o Comissado de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional do Algarve, I.P. (CCDR);
e E-REDES - Direcdo Redes e Concessoes Sul (E-Redes);

e Patrimdnio Cultural, I.P. (PC).
A conferéncia procedimental, realizada por videoconferéncia, com a presenca dos
representantes da CML, decorreu com seguinte ordem de frabalhos:

1. Abertura da reunido com breve nota sobre o objeto da mesma;

2. Esclarecimentos da Camara Municipal;

3. Posicdo das entidades sobre os documentos em apreciacdo;

4. Conclusoes.

A Conferéncia teve como conclusdo:

“Face a posicdo transmitida pelos representantes das entidades presentes e dos pareceres
emitidos a proposta do PPUOPG10 do Plano de Urbanizacdo da Meia Praia e a justificacdo
para a ndo sujeicdo do plano a AAE, em resultado desta Conferéncia Procedimental conclui-
se:

a) Relativamente a proposta do PPUOPG10, emissGo de parecer favordvel condicionado,
devendo a Cé&mara Municipal atender as condicdes e ponderar sobre as recomendagdes
indicadas nos pareceres;

b) Relativamente & decisdo da CML de dispensa da avaliagdo no dmbito do procedimento
de AAE, emiss@o de parecer favordvel condicionado, devendo a Cédmara Municipal atender
as condicoes e ponderar sobre as recomendacdes indicadas nos pareceres.

Mais se registou a disponibilidade das entidades para participarem em reunides técnicas,
quando solicitadas pela Cdmara Municipal de Lagos”.
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3 Ponderac¢ao sobre orientagoes consideragoes e
recomendagoes

O parecer das CCDR, a emitir no d&mbito das comissdes consultivas (no caso dos PDM) e das
conferéncias procedimentais (no caso dos PU e dos PP) apenas é vinculativo no que respeita
d sua apreciacdo sobre a conformidade ou compatibilidade da proposta de plano com os
programas territoriais existentes.

As tabelas apresentadas nos pontos seguintes sintetizam, por entidade emissora, os Pareceres,
apresentam a ponderacdo efetuada pela Equipa e pelo Municipio e identificam as
alteracdes consideradas na Proposta de Plano.
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3.1 APA/ARH - Agéncia Portuguesa do Ambiente, I.P. /Administragdo da Regido Hidrogrdfica do Algarve
Referéncia N.? 1000277-20260T-ARHALG.DPI ... .oi ittt et e e te et e et e e et e e ea e et ee et e st e aneeaa e e n s ea e eea e s e s s saa e aane et e sa e sneesn e ean e aaeeea s e s e an e aaneanaeennesaesneesnsnnneaes 07.01.2026
Pag. do _ -
Parecer Extrato do Parecer Ponderagado Alteragdo
2. Regulamento A recomendacdo da APA/ARH Algarve é acolhida tendo Regulamento
Capitulo I. Disposicoes Gerais sido corrigida a designacdo. Estudos de
Art. 5° - Relac@o com outros instrumentos de gestdo territorial Caracterizacao
Tendo presente os Instrumentos de Gestdo Territorial (IGT) da competéncia da
APA, verifica-se que a drea de intervencdo deste PP é abrangida pelo Plano
5 de Gest@o da Regido Hidrogrdfica das Ribeiras do Algarve (PGRH RH8)3 ,
incidindo sobre a Massa de Agua Subterr@dnea Orla Meridional Indiferenciado
das Bacias das Ribeiras do Barlavento.
Este Plano estd listado no n.° 1, al. c) deste artigo, merecendo, contudo, uma
correcdo na sua designacdo: substituir “Plano de Gestdo da Bacia Hidrogrdfica
das Bacias do Algarve” por “Plano de Gestdo da Regido Hidrogrdfica das
Ribeiras do Algarve (RH8)".
Capitulo Il. Condicionantes No sentido de acautelar a preocupacdo transmitida pela Relatorio
Art.2 7.° - Serviddes administrativas e restricdes de utilidade pUblica APA/ARH  Algarve , foi aperfeicoado a redagdo do
O n.° 1 deste artigo identifica as seguintes serviddes administrativas e restricoes SUbC_OplTUb 9.4 do Relaforio do Plano acrescentado o
- - seguinte texto:
5eé de utilidade publica:

= abastecimento de dgua - reservatério e estacdo elevatdéria e adutora
= rede elétrica

Esta disposicdo ndo faz referéncia ao Dominio Hidrico.

" Os projetos de drenagem das dguas pluviais do Plano tém
de assegurar adocdo de solugdes construtivas, de modo a
receber as dguas que fluem naturalmente dos prédios
ao PP, bem como, do nd&o

superiores envolventes
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Salienta-se que a cobertura “hidrografia” do IGeo, 3.2 edicdo, & escala 1:25000
(cartas militares) identifica cabeceiras de frocos de linhas de dgua que se
desenvolvem na drea de intervencdo deste PP, tal como se visualiza na
imagem infra, as quais foram assumidas na Planta de Condicionantes do PDM

de Lagos em vigor:

O Relatdrio justifica a omisséo com base no disposto no Regulamento do PDM
de Lagos (art.’ 6.°, n.° 2) que prevé a possibilidade de afericdo detalhada a
escalas maiores de planeamento ou projeto através de levantamento
topogrdfico, validado pela Camara Municipal, que venha a demonstrar dados
que alterem a situacdo de referéncia da cartografia, nomeadamente no que
respeita ao dominio hidrico.

Essa afericdo estd desenvolvida no subcapitulo relativo aos recursos hidricos
superficiais do Relatério dos Estudos de Caracterizacdo (a partir da pdg. 79) e

agravamento das condicdes de escoamento nos prédios
sifuados a cotas inferiores.”
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resumida no capitulo 4 do Relatdrio do Plano, apontando para a inexisténcia
de Dominio Hidrico, tendo por base vdrias conclusdes, em sintese:

= As linhas de dgua encontram-se nas cabeceiras das bacias hidrogrdficas;

= O limite sul foi alvo de escavacdo para construcdo de arruamentos,
diminuindo a drea contributiva da bacia hidrogrdfica, sendo o escoamento
gerado canalizado através de valas de drenagem artificiais € sumidouros;

= Largos periodos sem ocorréncia de precipitacdo e declives suaves;
= Mobilizacdo do solo para culturas de sequeiro e pastoricia.

Neste contexto, a APA-ARH Algarve do Algarve aceita a ndo representacdo
do Dominio Hidrico na drea de intervencdo do PP, sob condicdo do projeto
especifico de drenagem das dguas pluviais do PP, vir a declarar que adotou
solucdes construtivas, de modo a receber as dguas que fluem naturalmente
dos prédios superiores envolventes ao PP, bem como, do ndo agravamento
das condicdes de escoamento nos prédios inferiores, situacdo a refletir no
Relatdrio e nos Estudos de Caracterizacdo.

Capitulo IV. Uso e Concecdo do Espaco
Seccdo I. Disposicoes Gerais

Art.°15.° - Uso do solo

No n.° 1, ponderar alterar a redacdo:
Substituir:

“A drea de intervencdo (..), é subdividida de acordo com as seguintes
categorias de espagos:

a) Espacos Habitacionais, na subcategoria Baixa Densidade;

A recomendagcdo de aperfeicoamento da APA/ARH
Algarve é acolhida em conjugacdo com a da CCDR
Algarve sobre a mesma matéria, ficando o n.° do artigo 15.°
com a seguinfe redagdo:

“1 - A drea de intervencdo do PPUOPGI10, integrada em solo
urbano, é subdividida de acordo com as seguintes
categorias e subcategorias de espacos:

a) Espagos Habitacionais - baixa densidade;

b) Espacos de Uso Especial: infraestruturas estruturantes;

Regulamento
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b) Espacos Verdes, na subcategoria Protecdo e Enquadramento c) Espacos Verdes de protecdo e enquadramento publicos;
c) Espacos de Uso Especial, na subcategoria de Infraestruturas Estruturantes” d) Espacos Verdes de profecdo e enquadramento
Por: privados.”
“A drea de intervencdo (..), é subdividida de acordo com as seguintes
categorias e subcategorias de espacos:
a) Espacos Habitacionais — Baixa Densidade
b) Espacos Verdes — Protecdo e Enquadramento [publicos e privados]
c) Espacos de Uso Especial — Infraestruturas Estruturantes
Art2 16.° - Objetivos de sustentabiidade ambiental A rec<?mendogoo da APA/ARH Atlgorve € acolhida r~10 Regulamento
essencial, procedendo-se ao aperfeicoamento da redagdo
b) Instalagdo de rede de rega, em cada lote, que permita vir a utilizar o efluente . o
do artigo 16.° do Regulamento com uma salvaguarda de
tratado na ETAR de Laogos que contemple. sem prejuizo de eventual - S .
: . ~ ; e i flexibilidade que assegura a exequibilidade do regime.
necessidade de solugoes de aspersao, preferencialmente solugcdes de micro
aspersdo ou gota -a-gota: O artigo 16.° do Regulamento do PPUOPGI10 estabelece um
c] Uliizagdo da rede de rega para lavagem de pavimentos e veiculos: conjunfo de medidas de sustentabilidade ambiental
d) Adogdo de sistemas hidricos inteligentes com redugdo de consumao; .Ophcoveli as oper~o<;oe.s. Urbonl_ShCOS na ] Ore_(? de
v infervencdo. A redacdo original previa que a aplicabilidade

Propde-se assim melhorar a redacdo deste artigo:
Substituir:

“Na drea de intervencdo do PPUOPGI0 sdo observadas boas prdticas de
sustentabilidade ambiental e promovida a eficiéncia energética dos espacos
e edificios avaliando em cada projeto a aplicabilidade e integracdo das
seguintes medidas:”

Por:

de cada medida seria "avaliada" em cada projetfo,
conferindo flexibilidade aos projetistas para determinar quais
as medidas
caracteristicas especificas de cada operacdo.

efetivamente aplicdveis em funcdo das

A APA propds trés alteracdes a redacdo do artigo: (i)
alteracdo de "sdo observadas” para "devem ser observadas”
— alteracdo adequada e integralmente acolhida; (i)
inclusdo da "eficiéncia hidrica” - inclusdo pertinente e
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“Na drea de intervencdo do PPUOPG10 devem ser observadas boas prdaticas
de sustentabilidade ambiental e promovida a eficiéncia hidrica e energética
dos espacos e edificios intfegrando as seguintes medidas:”

acolhida sem reservas; e (iii) eliminacdo da avaliacdo caso
a caso - esta é a alteracdo mais significativa e merece
ponderacdo cuidada.

A redacdo original conferia flexibilidade, permitindo que
cada projeto avdliasse quais as medidas aplicAveis em
funcdo das suas caracteristicas especificas. A redacdo
proposta pela APA sugere uma obrigatoriedade absoluta de
tfodas as medidas em fodos os projetos.

Embora se reconheca o mérito da proposta da APA em
reforcar a vinculatividade do regime, a eliminacdo total da
flexibilidade pode criar dificuldades prdticas na fase de
controlo prévio, designadamente quando determinadas
medidas ndo sejam tecnicamente aplicdveis ou
proporcionadas em funcdo da natureza ou dimensdo da
operacdo urbanistica.

Por exemplo, a exigéncia de "aproveitamento de dguas
pluvidis para usos ndo potdveis' [alinea b)] pode ndo ser
tecnicamente vidvel ou proporcionada em operacdes em
alguns lotes. A rigidez absoluta poderia conduzir a situacdes
de impossibilidade de cumprimento, suscetiveis de suscitar
questdes de legalidade ou proporcionalidade.

Assim sendo, propde-se uma solucdo intermédia que acolhe
a preocupacdo da APA em reforcar a vinculatividade do
regime, sem eliminar totalmente a flexibilidade necessdria
para acomodar as especificidades de cada projeto. Esta
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solucdo: (i) mantém o cardcter obrigatdrio das boas praticas
de sustentabilidade ambiental e a infegracdo de medidas
de promocdo da eficiéncia hidrica e energética como regra
geral; (i) prevé que as medidas listadas sejam equacionadas
e infegradas quando adequado.

Em acolhimento da recomendacdo da APA/ARH Algarve,
procede-se ao aperfeicoamento da redacdo do artigo 16.°
do Regulamento, que passa a ter a seguinte redacdo:

"Artigo 16.°
Objetivos de sustentabilidade ambiental

Nos projetos a desenvolver para a drea de intervencdo do
PPUOPGI10 devem ser observadas boas prdaticas de
sustentabilidade ambiental, assegurando a integracdo de
medidas de promoc¢do da eficiéncia hidrica e energética
dos espacos e edificios, devendo ser equacionadas e
integradas, sempre que técnica e economicamente
possivel, as seguintes medidas:

0O O T QO

D

) ()
) (...);
) (...);
) (...):
) (...)
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Foi, ainda, refirada a indicacdo de “pracas e largos” da
subalinea gl. da alinea g) pela inexisténcia dos mesmos na
drea de intervencdo do Plano.

Ainda sobre esta matéria, para eventual ponderacdo, anexa-se documento
“Normas modelo relativas a adaptacdo e mitigacdo das alteracdes
climdticas”, no sentido de verificar a oportunidade de aditar medidas ou
melhorar a redacdo das j& indicadas face & proposta de Plano.

A APA disponibilizou normas-modelo relativas & adaptagdo
e mitigacdo das alteracdes climdticas, sugerindo a
verificacdo da oporfunidade de as incorporar no
Regulamento do PPUOPG10.

As normas-modelo foram objeto de andlise detalhada,
tendo-se concluido que a maioria das medidas aplicéveis
ao PPUOPGI10 j& se encontrava adequadamente refletida
no Regulamento.

Ndo obstante, o artigo 16.° foi complementado com
indicacdes adicionais resultantes da andlise das normas-
modelo, reforcando as exigéncias de eficiéncia hidrica e
energética e explicitando medidas de promog¢do da
biodiversidade e conforto bioclimdtico.

A ponderacdo detalhada quanto a esta sugestdo consta
das linhas do presente quadro relativas as pdginas 14 e 15 do
parecer.

Regulamento

Afigura-se oportuno evidenciar que a implementacdo de sistemas de recolha
e armazenamento de dguas pluviais para rega e outros usos Nndo potdveis tem
constituido uma das condicionantes tfransmitidas nos pareceres emitidos pela
APA-ARH Algarve no &mbito de IGT e operacdes urbanisticas.

Foi a perfeicoada aredacdo da referida pdgina do Relatério
(subcapitulo 9.2) bem como o artigo 16.° no sentido de dar
resposta d preocupacdo fransmitida pela APA/ ARH.

Relatdério

Regulamento
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No Relatério (pdg. 109) do PP & assumido que “Ndo se propde o
aproveitamento para rega das dguas pluviais na UOPG 10 uma vez que existe
a rede municipal de dgua pararega (...)".

Considera-se que a possibilidade de poder vir a existir uma rede municipal de
dgua para rega, com origem em ApR, cuja concretizacdo estard ainda
dependente da resolucdo de diversas condicionantes, nomeadamente
técnicas e normativas, ndo deve ser argumento para descartar a possibilidade
de aproveitamento das dguas pluviadis. Esta solucdo poderd ser adotada em
regime de complementaridade, quando estiver disponivel a rede municipal
para rega, € como origem principal para rega, no entretanto.

7e8

O Relatdério desenvolve um ponto especifico para a “Rede de dgua para Rega”
(ponto 9.2. - pdg. 109), realcando que é proposta a criacdo de uma rede de
rega na UOPG 10 com ligacdo a “rede municipal de dgua para rega” que
distribui dguas residuais fratadas na ETAR de Lagos, com conduta existente no
limite sul da drea de intervengdo do PP (V9).

Também é referido no Relatério que “De acordo com o Plano de Urbanizacdo
da Meia Praia, o PPUOPGI10 prevé uma drea destinada & instalacdo de
infraestruturas estruturantes na qual se inclui a construcdo de reservatdrio de
apoio d rede de dgua para rega.”

E na “Planta da rede de abastecimento de dgua pararega” (n.° 22) que a drea
destinada & instalacdo do reservatério da rede de rega e conduta de
incéndios estd espacializada e mencionada na legenda.

A “Planta da rede de abastecimento de abastecimento de dgua para
consumo humano e para combate aincéndios” (n.° 21) identifica essa mesma
drea como uma drea destinada ao reforco da reserva de dgua.

Analisada a questdo apresentada pela APA, esclarece-se
que as referidas infraestruturas ndo se enconfram
identificadas como projetos contabilizados no Programa de
Execucdo uma vez que foram anteriormente consideradas
no Programa de Execucdo do Plano de Urbanizacdo da
Meia Praia e articuladas com as Aguas do Algarve, pelo que
se enconfram enquadradas por via da Perequacdo
Compensatdria na Execucdo deste Plano.
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b) Areas Verdes Privadas; [constituem a EE local e integram os Espacos
Habitacionais]

c) Areas Verdes PUblicas Lineares; [constituem a EE local e integram os Espacos
Habitacionais]

d) Areas Verdes PUblicas de Enquadramento. [constituem a EE local e integram
os Espacos Habitacionais]

Pag. do _ -

Parecer Extrato do Parecer Ponderagao Alteracao
Preveem-se assim duas novas infraestruturas, com objetivos diferenciados, a
construir numa mesma drea afeta a categoria/subcategoria de espacos
“"Espacos de uso especial: Infraestruturas estruturantes”, pelo que deve ser
infroduzida essa especificacdo na Planta de Implantac&o (desenho / legenda)

e, consequentemente, no Regulamento.

Estas infraestruturas deverdo constar no Programa de Execucdo e Plano de
Financiamento do PP, sendo de conferir a devida arficulagdo com a empresa
Aguas do Algarve.

8 Art.° 19.° - Espacos canal E aperfeicoada a legenda e o Regulamento no sentido de Planta de
O n.° 3 concretiza os espacos canais que se encontram delimitados na Planta | fazer corresponder os Espacos Canal &s Areas Destinadas & Implantacdo
de Implantagdo, o que ndo se confirma (desenho / legenda), matéria que Circulac&o e Outras Infraestruturas, clarificando a matéria Regulamento
carece da devida clarificacdo. identificada.

Seccdo . Estrutura Ecolégica
Art.° 21.° - Identificacdo e regime geral
O n.° 1 deste artigo identifica as dreas que compdem a Estrutura Ecolégica (EE)
do PP:
a) Espacos Verdes de Protecdo e Enquadramento — puUblicos e privados;
8
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O n.° 5 estabelece que na EE (a excegdo das dreas verdes privadas) € interdita
a plantacdo e sementeira de espécies invasoras, sendo que o n.° 6 determina
a utilizacdo exclusiva de espécies autdéctones e/ou que se encontrem bem-
adaptadas as condicdes edafoclimdaticas, com necessidades reduzidas de
dgua. O n. 9 especifica que ndo é admitida a introducdo de espécies
invasoras, sendo obrigatéria a eliminacdo das existentes.

[sem comentdrio]

Art.° 23.° - Areas verdes privadas

O n.° 3 vem admitir a utiizacdo de vegetacdo exdtica edafoclimdaticas
adaptada, justificando-se aditar a carateristica de ndo ser invasora.

A recomendacdo de aperfeicoamento formulada pela
APA/ARH Algarve foi devidamente acolhida. NGo obstante
a norma j& encontrar suporte na legislacdo especifica em
vigor, entende-se ser pertinente o seu refor¢o, em virtude da
sud reconhecida relevancia diddtica.

Regulamento

Seccado lll. Espacos Habitacionais
Art.° 29 .° - Par@metros urbanisticos

Tendo como principio de que devem ser adotadas estratégias de ocupacdo e
construcdo que conduzam & minimizacdo da impermeabilizacdo do solo,
promovendo a utilizacdo e/ou infiltracdo da dgua pluvial em detrimento do
seu escoamento superficial, salienta-se o disposto no n.° 7, em que a drea
arborizada é de 50% da drea do lote.

[sem comentdrio]

9el10

Artigo / Disposicdo a aditar:

% A drea de intervencdo do PP em apreciacdo incide, na sua quase
totalidade, em “Area critica para a extracdo de dgua subterdnea”, conforme
se visualiza na imagem infra:

Em acolhimento da recomendacdo da APA/ARH Algarve,
procede-se & infroducdo de disposicdo especifica no artigo
10° do Capitulo Il do Regulamento (Riscos e
vulnerabilidades), que passa a ter a seguinte redacdo:

Regulamento

Planta de Riscos
e

vulnerabilidades

-18-

Plano de Pormenor da UOPG 10 do PU da Meia Praia | Conferéncia Procedimental - Ponderagdo sobre orientagoes e recomendagoes | fevereiro 2026



il Geotrago

dos Descobrimentos

Pag. do
Parecer

Extrato do Parecer

Ponderagdo

Alteragdo

L]
.
-
]
°
.
[
.

e Yaseae e e

" Area critice pera extrag#o de dgua subterranea

Muito embora o abastecimento de dgua & drea do PP seja assegurado por
rede publica, impde-se introduzir um artigo especifico que reflita
condicionantes a impor nessa “Area critica™:

«A drea critica para a extracdo de dgua subterr@nea, [delimitada na Planta
(...)]. corresponde a uma faixa de protecdo aos sistemas aquiferos costeiros
onde ndo é permitida a abertura de novas captacdes de dgua subterrénea,
com excecdo daquelas que se destinam a substituir outras j& existentes.»

Esta circunst@ncia determina igualmente uma reflexdo no Relatério.

“Artigo 10.°
Riscos e vulnerabilidades
1 - No desenvolvimento das intfervencdes e ocupacdo do
solo previstas deve ter-se em consideracdo os seguintes
riscos e vulnerabilidades:

a) Movimento de massas (moderado e baixo);
b) Sismos (moderado);
c) Exiragdo de dgua subterranea (drea critica).

2 - Os riscos e vulnerabilidades encontram-se identificados
na Planta de Riscos e Vulnerabilidades.

3 - A darea critica para a extracdo de dgua subterraneaq,
delimitada na Planta de Riscos e Vulnerabilidades,
corresponde a uma faixa de protegcdo aos sistemas aquiferos
costeiros na qual se aplicam as seguintes condicionantes:

a) Ndo é permitida a abertura de novas captagoes de dgua
subterranea, com exceg¢do daquelas que se destinam a
substituir outras ja existentes;

b) A utilizacdo de captacdes de dgua subterr@nea existentes
estd sujeita a titulo de utilizagdo emitido pela autoridade
competente, nos termos da legislagdo aplicavel;

c) As operagdes urbanisticas devem adotar solugées
construtivas que minimizem o risco de contaminag¢do das
dguas subterrGneas, nomeadamente através da correta
gestdo de efluentes e da impermeabilizagcdo adequada de

Relatério
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dreas de armazenamento de substdncias potencialmente
poluentes.

4 - Os projetos sdo acompanhados por estudo geoldgico e
geotécnico.”

Procede-se & representacdo da "Area critica para a
extragcdo de dgua subterrénea” na Planta de Riscos e
Vulnerabilidades, em conformidade com o ficheiro shapefile
disponibilizado pela APA.

O Relatério do Plano ¢é complementado com a
caracterizacdo da drea critica para a extracdo de dgua
subterr@nea no capitulo relativo aos Sistemas de Protecdo ou
Valorizacdo (Capitulo 6), incluindo: a) a identificacdo e
enquadramento do condicionamento; b) a delimitacdo
geogrdfica na drea de intervencdo; c) o regime de
protecdo aplicdvel; d) a articulagdo com o regime
estabelecido no PUMP (art. 63.°, n.° 3).

Importa ainda salientar que o abastecimento de dgua &
drea de intervencdo do PPUOPGI0 é integralmente
assegurado pela rede publica, a partir do Sistema de
Abastecimento de Aguas do Algarve, pelo que a proibicdo
de novas captacdes ndo prejudica o desenvolvimento
urbano previsto no plano.

% O Regulamento deve introduzr referéncia &s duas novas infraestruturas a
construir: reservatério da rede de rega e reservatério ao reforco da reserva de
dgua para abastecimento de dgua (art.’ 16.°).

A sugestdo de aperfeicoamento da APA/ARH Algarve é
acolhida através da alteragdo ao artigo 36.°, relativo as
infraestruturas  urbanas, sendo igualmente aplicada a

Regulamento

Planta de

Implantacdo
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identificacdo de outros érgdos responsdveis pelas redes de
infraestruturas.

"1 - As redes de infraestruturas urbanas sdo enterradas em

toda a drea de intervencdo do PPUOPG10.

2 - Os o6rgdos e demais instalagdes, subterréneos ou a

superficie, necessdrios ao adequado funcionamento das

redes de infraestruturas, compreendem, a titulo indicativo e

conforme assinalado na Planta de Implantacdo:

a) Reservatério de dgua para consumo humano (existente e

proposto);

b) Reservatdrio de dgua para rega (proposto);

c) Estacoes elevatdérias de esgotos propostas (definitiva e

provisérias);

d) Equipamentos de deposicdo de RSU (propostos);

e) Postos de fransformacgdo (existente e propostos);

f) Reservatérios de gds (propostos).

(...)"
Nota: Faz-se ainda uma observacdo relativamente ao referido nos Estudos de | A recomendacdo de aperfeicoamento apresentada pela Estudos de
Caracterizacdo (pdg. 69), onde é evidenciado a presenca de 3 pontos de | APA/ARH Algarve € considerada nos Estudos de | Caracterizacdo

910 dgua na drea do Plano de Pormenor, 2 pocos e um furo identificados na | Caracterizacdo, através da infroducdo do seguinte

imagem seguinte (extraida do documento):

pardgrafo que, em conformidade com o previsto na
legislacdo aplicdvel, destaca a necessidade de possuir titulo
vdlido para a exploracdo de dgua subterrénea.
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“Caso se verifique extracdo de dgua subterrdnea, esta
utilizacdo deverd estar devidamente titulada.*
Figura 18. Projecdo doz 8 ponios de dgua dizcriminades: no seio da drea = PPUCPG10
Elaborado pelo autor (2021) com base em SNIRH (2021)
Assim, caso se verifique extracdo de dgua subterdneaq, esta utilizacdo deverd
estar devidamente titulada.
3. Pecas Desenhadas A recomendacdo de aperfeicoamento foi aceite. Planta de
A necessidade de assegurar uma articulacdo entre o Regulamento e as pecas Implantacdo
desenhadas, tal como se evidenciou no ponto anterior, implica
10 melhorar/aperfeicoar a Planta de Implantagdo:
a) Ao "Uso do Solo” deve ser aditada a categoria “Espacos Verdes”,
desagregando a subcategoria “protecdo e enquadramento” em publicos e
privados. [cf. art.° 15.°]
b) Intfroduzir na drea qualificada com a categoria/subcategoria de espacos | Aceite a recomendacdo, contudo a infroducdo foi feita nas Planta de
10 “Espacos de uso especial: Infraestruturas estruturantes” referéncia (simbolo ou | infraestruturas urbanas. Implantacao

letra) as duas novas infraestruturas a construir (reservatério da rede de rega e
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reservatdério ao reforco da reserva de dgua para abastecimento de dgua). [cf.
art.® 16.°]
c) Caso se mantenha no n.° 3 deste artigo a indicacdo de que os espacos | O Regulamento e a Planta de implantagdo foram alterados Planta de
10 canais se encontram delimitados na Planta de Implantacédo, importa garantir © para assegurar a referida correspondéncia. Implantagdo
essa correspondéncia. [cf. art.° 19.9] Regulamento
d) Impde-se igualmente representar a “Area critica para a extracdo de dgua | Introduzido no artigo 10.° e na Planta de Riscos que passou @ | Planta de Riscos
0 subterr@nea”, anexando-se, para o efeito, o respetivo ficheiro shapefile. Julga- | Planta de Riscos e Vulnerabilidades e
se que essa informacdo poderd ser aditada a “Planta de Riscos Naturais e vulnerabilidades
Tecnoldgicos” (n.° 15).
C. Avaliacdo Ambiental Estratégica (AAE) A incoeréncia identificada resulta de uma desatualizagcdo
L. L . . do formuldrio de verificagcdo. Concretamente: (i) a
Sobre esta materia o Municipio envia dois documentos: . . . -
deliberacdo inicial da CML, que determinou a elaboracdo
= Certiddo respeitante a deliberacdo da Cé&mara Municipal de Lagos em do PPUOPGIO, previa a necessidade de AIA, em
reunido realizada a 02.05.2024 assinada por jurista do Municipio. conformidade com o entendimento entdo vigente da CML
= Formuldrio correspondente a “Verificacdo da aplicabilidade do Decreto-Lei e dag CCDR: (i) por forca da alterac@o ao Regime Juridico
Nn.° 232/2007, de 15 de jUﬂhO", o qual ndo estd assinado, nem datado. da Avadliacdo de Impacte Ambiental com a entrada em
11e 12 Compete, de facto, & entidade responsével pela elaboracGo do plano | Vigor do Decrefo-lei n.° 11/2023, de 10 de fevereiro, o

averiguar se 0 mesmo se encontra sujeito a AAE (cf. n.° 2 do art.® 3.° do Decreto-
Lei n.° 232/2007), podendo, se assim o entender, consultar as ERAE. Neste caso,
a APA ndo foi consultada quanto & qualificacdo do PP no regime de AAE,
tendo a entidade responsdvel pela sua elaboracdo determinado ndo sujeitar
0 mesmo a um procedimento de AAE.

PPUOPGI10 sujeito a  AIA e,
consequentemente, o procedimento de AIA que se
enconfrava em curso caducou oficiosamente em 1 de
marco de 2023; (i) a reabertura do procedimento de
elaboracdo do PPUOPGIO0, apds entrada em vigor do
referido DL 11/2023, j& nGo considera a necessidade de AlA,
conforme resulta da certiddo atualizada da deliberacdo da
CML; (iv) contudo, o formuldrio que acompanhou a Ultima

deixou de estar
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&l ¥ T eSS Ve U O TG gy can S S remoy
[excerto] | 1@ S48 redagdo atual, que introduziu alteracées ao Decreto-Lei n.° 151-B/2013, de 31 de submissdo do procedimenfo foi inadvertidamente um COpiO
outubro, que estabelece o Regime Juridico da Avaliagdo de Impacte Ambiental (AIA), o plano do fOI'mUlO,riO iniCiOI nao Tendo Sido OfUO”ZOdO pOrO refleﬁr a
de pormenor, por ter efeitos registais, ndo se encontra sujeito a AIA; | _ | . | _’ .
alteragdo legislativa superveniente e a consequente
FORMULARIO ] N 9 P a
Ponto 5. No caso especifico de PP com efeitos registais, instrumento de cariz simultaneamente planificatério e projetual, pos|gao do CML.
Fundamentagdo de natureza dominantemente executéria, dividas ndo subsistem que os mesmos encontram-se, COMoO NO Caso

presente, obrigatariamente sujeitos a AIA quando consubstanciem operagdes de loteamento urbano com drea

para a qualificacéo
igual ou superior a 10 ha ou superior a 500 fogos.

do Plano ou

Programa no Eisso, por si 50, constitui garantia bastante de que os efeitos significativos no ambiente provocados pelo PP da

regime de UDPQ 10 do PU da Meia Praia serdo exaustivamente avaliados previamente 3 sua aprovacdo pela Assembleia .
P Municipal a

avaliagéo

ambiental

Ao referido fundamento soma-se outro de natureza substancial, que é o facto do préprio plano se encontrar
abrangido pela obrigatoriedade de ser sujeito a AIA o que constitui garantia bastante de que os efeitos
significativos no ambiente, eventualmente provocados pelo PP da UOPG 10 do PU da Meia Praia, serdo
exaustivamente avaliados previamente 3 sua aprovagdo pela Assembleia Municipal.

[excertos]

Constata-se assim incoeréncia na justfificacdo efetuada para o AlA, pelo que
esta situacdo deve ser clarificada pelo Municipio.

De referir que, de acordo com o n.° 7 do art.® 3.° do Decreto-Lei n.° 232/2007,
na sua atual redacdo, a decisdo de qualificacdo ou de ndo qualificacdo e
respetiva fundamentacdo, deve ser disponibilizada ao publico pela entidade
responsdvel pela elaboracdo do Plano através da sua colocacdo na respetiva
pdgina da Internet. Este documento deve estar atualizado e coerente com os
demais documentos do plano.

Quanto & AAE, a dlinea c) da deliberacdo, publicada através do Aviso n.°
8194/2021 do Municipio de Lagos (2.9 série do DR n.° 85/2021, de 03 de maio), é
clara quanto & ndo sujeicdo a esse procedimento (ver excerto infra):

Assim, o formuldrio de verificacdo da aplicabilidade do DL
n.° 232/2007 na sua atual redacdo, foi corrigido e atualizado.
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de’justificacan:

12e 13

D. CONCLUSAO

Face & apreciacdo efetuada, propde-se superiormente que a presente
informacdo consubstancie o parecer da APA, sendo que a pronudncia desta
enfidade a fransmitir no dmbito da Conferéncia Procedimental, a realizar-se no
dia 14.01.2026, sistematiza-se nos seguintes pontos:

1. Proposta de Plano — Parecer favordvel condicionado

Alguns artigos do Regulamento devem ser melhorados/aperfeicoados tal
como justificado no Ponto 2 da presente informacdo, sendo iguaimente de
aditar disposicdo respeitante & “Area critica para a extracdo de dgua
subterr@nea” e a referéncia as duas novas infraestruturas a construir:
reservatdério da rede de rega e reservatdrio ao reforco da reserva de dgua para
abastecimento de dgua. As implicacdes da interferéncia com a Area critica
deverdo estar igualmente refletidas no Relatério.

Impde-se ainda que os Objetivos de Sustentabilidade (art.® 16.°) prevejom a
possibilidade de aproveitamento das dguas pluviais, a adotar em regime de
complementaridade & rede municipal para rega quando disponivel,
assumindo, no enfretanto, a origem principal para rega.

Justifica-se ainda o aperfeicoamento da Planta de Implantacdo e da Planta
de Riscos Naturais e Tecnoldgicos (ou outra, que possa materializar a “Area
critica para a extracdo de dgua subterrénea”), dando resposta aos aspetos
evidenciados no Ponto 3 da presente informacdo.

Evidencia-se o facto de a APA-ARH Algarve ter considerado vdlidas as
justificacdes que constam do Relatério dos Estudos de Caracterizacdo e que
determinaram a ndo representacdo do Dominio Hidrico no conjunto das

A as orientacdes e recomendacdes da APA/ ARH foram
ponderadas e em geral aceites, de acordo com as o
descrito, sobre cada matéria, nas linhas anteriores.
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Serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica na drea do PP.
Contudo, esta decisdo tem subjacente a obrigatoriedade do projeto
especifico de drenagem das daguas pluviais do PP vir a declarar que adotou
solucdes construtivas, de modo a receber as dguas que fluem naturalmente
dos prédios superiores envolventes ao PP, bem como, do ndo agravamento
das condicoes de escoamento nos prédios inferiores. Esta condicdo deve ficar
refletida no Relatério e nos Estudos de Caracterizacdo.
2. Avdliacdo Ambiental Estratégica - Parecer favordvel condicionado A incoeréncia identificada resulta de uma desatualizacdo
Tal como exposto no ponto C. da presente informacdo, verifica-se incoeréncia  do  formuldrio  de  verificagdo.  Concretamente: (i) a
na justificacdo quanto & sujeicdo do PP a AlA tendo presente o conteldo da | deliberacdo inicial da CML, que determinou a elaboragdo
Certiddo e do Formuldrio, o que deverd estar devidamente esclarecido. do PPUOPGIO, previa a necessidade de AlA, em
Quanto & AAE, a deliberacdo que consta do Aviso n.° 8194/20216 do Municipio conformidade com o entendimento entdo vigente da CML
. - L e da CCDR; (i) por forca da alteracdo ao Regime Juridico
de Lagos, determina a sua ndo sujeicdo. Y i
da Avadliacdo de Impacte Ambiental com a entrada em
vigor do Decreto-Lei n.° 11/2023, de 10 de fevereiro, o
13 PPUOPGI1I0 deixou de estar sujeito a AIA e,

consequentemente, o procedimento de AIA que se
enconfrava em curso caducou oficiosamente em 1 de
marco de 2023; (i) a reabertura do procedimento de
elaboracdo do PPUOPGIO0, apds entrada em vigor do
referido DL 11/2023, j& ndo considera a necessidade de AlA,
conforme resulta da certiddo atualizada da deliberacdo da
CML; (iv) contudo, o formuldrio que acompanhou a Ultima
submissdo do procedimento foi inadvertidamente um cépia
do formuldrio inicial, ndo tendo sido atualizado para refletir a
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alteracdo legislativa superveniente e a consequente
posicdo da CML.
Assim, o formuldrio de verificacdo da aplicabilidade do DL
n.° 232/2007, na sua atual redacdo foi corrigido e atualizado.
Anexo A APA disponibilizou normas-modelo relativas & adaptacdo Regulamento
Anexo — Normas modelo relativas & adaptac@o e mitigacdo das alteracdes € Mifigacdo das  alteragdes  climdticas, sugerindo  a
climdticas verificagdo da oportunidade de as incorporar no
. - . . , . R | t PPUOPGI10.
Artigo [a definir pela entidade municipal, de epigrafe Ambiente Urbano] egulamento do PPUGPG10
o . . . - As normas-modelo foram objeto de andlise detalhada,
No que respeita a melhoria do ambiente urbano, a intervengdo no espaco ) a ) o
S ~ . . . tendo-se concluido que a maioria das medidas aplicaveis
publico e nas operacdes urbanisticas, devem, sempre que possivel, cumprir as =~ )
. i ao PPUOPGIO0 ja se enconfrava adegquadamente refletida
seguintes agodes: ] o -
) ~ ) o ) no Regulamento, designadamente quanto a: i) integracdo
a) Ass~eguror a integracdo de T.ec.[wok?glos sus‘r,e.n‘rovels orientadas pf}ro 9 ge tecnologias sustentaveis (artigo 16.°); i) uliizacdo de
reduggo de c.onsumos, para a ’eflc?lencm energética e para a producdo de material vegetal que privilegie a ufiizacdo de espécies
1415 ©ner@aa partir de fontes renovavets; autéctones ou adaptadas as condicdes edafoclimdticas

b) Utilizar material vegetal, nos jardins publicos, nos quais se priviegie a
utilizacdo de espécies autdctones e outras adaptadas ds condicdes
edafoclimdticas do territério;

c) Implementar estruturas arbdreas e arbustivas em arruamentos, pracas e
largos, e demais esfruturas verdes urbanas para mitigar o efeito das ilhas de
calor urbano;

d) Promover a plantacdo de espécies vegetais com maior capacidade de
captura de carbono;

e) Reduzir ao minimo a impermeabilizacdo dos espacos exteriores, com a
adoc¢do de pavimentos em matericis permedveis no espaco privado e no

(artigo 21.°); iii) Redugdo ao minimo a impermeabilizacdo
dos espacos exteriores pUblicos e privadas (artigos 21.°a 25.°
do regulamento, planta de implantacdo, artigo 29.° e
quadro sintese de ocupacdo de lotes integrado na Planta
de Implantag¢do); iv) recolha e encaminhamento correto
das dguas pluviais (Plantas contendo os elementos técnicos
e Relatdrio); V) integragdo com a rede de transportes
publicos e com as infraestruturas de apoio & mobilidade
suave (solucdo de desenho urbano articuloda com a
estrutura definida pelo Plano de Urbanizagdo da Meia Praia);
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espaco publico (passeios, calcadas, pracas, estacionamentos, acessos
pedonais, pistas clicdveis, etc.) e, sempre que possivel, prever a aplicacdo de
pavimentos permedveis e porosos.

f) Promover a integracdo das intervencdes em espaco publico com a rede de
transportes publicos e com as infraestruturas de apoio d mobilidade suave.

Artigo [a definir pela entidade municipal, de epigrafe Adaptacdo e Resiliéncia
aos Fendbmenos Meteoroldgicos Extremos]

No que respeita a adaptacdo e resiliéncia aos fendmenos meteoroldgicos
extiremos de modo a garantir o funcionamento e manutencdo do sistema
hidrico, a intervencdo no espaco publico e nas operacdes urbanisticas deve,
sempre que possivel, promover as seguintes acoes:

a) Criar bacias de retencdo ou detencdo a montante dos aglomerados
urbanos, desde que ndo coloquem em causa o funcionamento do sistema
hidrico e o grau de conservacdo dos valores naturais;

b) As bacios de retengcdo, detencdo ou infiltracdo devem adotar solucdes
técnicas que promovam o armazenamento das dAguas pluviais para
reufilizacdo, nomeadamente para lavagens de pavimentos,
alimentacdo de lagos e tanques e outros usos ndo potdveis;

rega,

c) Libertacdo das dreas envolventes das linhas de dgua, leitos de cheia e
inundacgodes, de modo a salvaguardar as condicoes de seguranca de pessoas
e bens;

d) Fomentar o aumento de dreas permedveis em solo urbano e restringir a
impermeabilizacdo em locais que condicionem o funcionamento do sistema
hidrico;

vi) sustentabilidade dos edificios e do espaco publico (artigo
16.°); vii) autossuficiéncia energética dos edificios (artigo
16.°); Viii) eficiéncia energética nos sistemas de iluminagdo,
infroducdo de tecnologias de aproveitamento de energias
renovdveis e integracdo com as novas fontes de producdo
(arfigo 16.9).

Ndo obstante, o arfigo 16.° foi complementado com
indicagdes adicionais resultantes da andlise das normas-
modelo, reforcando as exigéncias de eficiéncia hidrica e
energética e explicitando medidas de promog¢do da
biodiversidade e conforto bioclimdtico.

Algumas normas-modelo ndo foram franspostas por se
referirem a matérias de: i) linhas de dgua por ndo existirem
na drea de Plano; ii) reabilitagcdo urbana tendo em conta
gue o Plano n&o abrange drea urbana com necessidade de
reabilitacdo; i) o Plano estabelece orientacdes para a
eficiéncia energética, sem recorrer a incentivos a definir em
regulamento municipal atendendo a que, por se tratar de
um plano com natureza executdria direta e sujeito
mecanismos de perequacdo compensatdria  deve
estabilizar os beneficios e os encargos associados ao Plano.

Face ao exposto, conclui-se que a recomendacdo da APA
foi adequadamente ponderada, encontrando-se o
Regulamento do PPUOPGI10 alinhado com os objetivos de
adaptacdo e mitigacdo das alteracdes climdticas.
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e) Recolher e encaminhar de forma correta as dguas pluviais.

Artigo [a definir pela entidade municipal, de epigrafe Eficiéncia Ambiental dos
Recursos]

No que respeita ao aumento da eficiéncia ambiental dos recursos, @
infervencdo no espaco publico e nas operacdes urbanisticas deve, sempre
que possivel, promover as seguintes acoes:

a) A sustentabilidade dos edificios e do espaco publico, desde a fase de
concecdo das intervencoes e operacdes urbanisticas, com o aproveitamento
local de recursos;

b) Utilizacdo de métodos e adocdo de materiais de construcdo com elevados
coeficientes de reflexdo difusa e baixa condutividade térmica provenientes de
fabricantes com certificacdes ambientais, preferencialmente com origem em
fornecedores locais;

c) A autossuficiéncia energética dos edificios quer ao nivel do novo edificado,
quer ao nivel da reabilitacdo do patrimdnio existente;

d) Areabilitagcdo urbana e readaptacdo do edificado com usos obsoletos para
novas funcdes compativeis com a conservacdo dos valores do patrimdnio
cultural;

e) A eficiéncia energética nos sistemas de iluminacdo publica, iluminacdo
semafdrica e outras estruturas urbanas;

f) A infroducdo de tecnologias de aproveitamento de energias renovdveis no
meio urbano;

g) A interacdo da rede elétrica com as novas fontes de producdo de
elefricidade;
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h) As operacdes urbanisticas que adotem solucdes de eficiéncia energética
podem vir a beneficiar de incentivos, nos termos a fixar em Regulamento
municipal.
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3.2 ANEPC - Autoridade Nacional de Emergéncia e Protecao Civil

Referéncia N.° OF/6726/CREPCO2/2025 ... ..ottt ettt e ettt et et et et e e e e e et et e et e et et e ee e e e e e e e aa et e aneeeaa s asaenenanenareans 29.12.2025
Pag. do _ -
Parecer Extrato do Parecer Ponderagdo Alteracdo

1 No seguimento do v/ e-mail datado 16 de dezembro de 2025, remetido via -

Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT), informa-se que esta
Autoridade emite parecer favordavel & proposta de Plano de Pormenor
para a UOPG 10 do PU da Meia Praia.
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3.3 CCDR - Comissao de Coordenacgao e Desenvolvimento Regional do Algarve, I.P.

Refer@ncia N.2 100T39-20260T-INF-ORD ... ..tiutttiniie ittt e e e e e e et et et et et et et et et ee e et eeta et se e et ee e et eeta et e e eteteae e et et ete e ete e ea e e et e e et s e e be e ene e eneens 12.01.2026
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1 Despacho: As recomendacdes de aperfeicoamento foram ponderadas
Visto. e em geral aceites, de acordo com o descrito, sobre cada

- . - . matéria, nas linhas seguintes.
Pelas razdes e fundamentos expressos na presente informacdo, emite-se

parecer favordvel d proposta do Plano de Pormenor da UOPG10 do PU da
Meia Praia alerfando-se para a necessidade de ponderar a apreciacdo
efetuada nos pontos IV/4.1.,4.2.,43.,4.5.1.e 4.7.

Quanto ao pedido de dispensa da avaliagcdo no dmbito do procedimento
de AAE, recomenda-se que se pondere o referido na informagdo n.° 100123-
202601-INF-AMB, de 09.01.2026 que faz parte integrante desta informacado.

1 Parecer: As recomendacdes de aperfeicoamento foram ponderadas

Concordo com a presente informacdo e parecer infra, através dos quais se € M geral aceifes, de acordo com o descrito, sobre cada

procedeu & apreciacd@o da proposta de plano acima referenciado, da | Matéria, nas linhas seguintes.
responsabilidade da respetiva Cdmara Municipal, avaliacdo esta efetuada
no dmbito das competéncias especificas das Comissdes de Coordenacdo
e Desenvolvimento Regional, IP (CCDR), nos termos dos regimes juridicos
aplicaveis, nomeadamente dos Instrumentos de Gestdo Territorial e de
Avdaliacdo Ambiental (estratégica) dos Programas e Planos, sendo que ndo
abrange dreas classificadas como Reserva Ecolégica Nacional nem por
Reserva Agricola Nacional.

Neste contexto, propde-se que esta informagcdo consubstancie a posicdo
desta CCDR Algarve, IP, a fransmitir na conferéncia procedimental
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agendada (para o préximo dia 14/jan), para pronUncia das entidades
consultadas, em razdo dos diferentes interesses especificos a ponderar,
relativamente as diversas componentes da proposta de plano em apreco,
face aos seus objetivos e drea de intervencdo abrangida.
1 e2 | Visto.Concordo e subscrevo a presente informacdo técnica, que sintetiza a | As recomendacdes de aperfeicoamento foram ponderadas

apreciacdo efetuada pela CCDR Algarve I.P. d proposta em apreco do
Plano de Pormenor da UOPG 10 do Plano de Urbanizacdo da Meia
Praia,(PPUOPG10), no Concelho de Lagos, no quadro das competéncias
atribuidas pela alinea b) do n.° 2 do art.® 85° do RJIGT, tendo presente que
a solucdo proposta é da estrita responsabilidade da Cédmara Municipal de
Lagos (CML), que definiu os termos de referéncia e concretizou a proposta
em apreco.

Assim, propde-se que a presente infformagdo consubstancie a posicdo da
CCDR Algarve I.P. na conferéncia procedimental agendada para o dia
14.01.2026, que se resume no ponto VI da presente informacdo, nos
seguintes termos:

- Emissdo de parecer favordvel com recomendacdes d proposta do
PPUOPG10 em apreco, alertando-se para a necessidade de ponderar a
apreciacdo efetuada nos pontos IV/4.1., 4.2., 4.3., 4.5.1. e 4.7 todos da
presente informacdo;

- Relativamente d decisdo da CML de dispensa da avaliacdo no dmbito do
procedimento de AAE, recomenda-se que se pondere o referido na
informacgdo n.° 100123-202601-INF-AMB, de 09.01.2026, a que alude o ponto
IV/4.8. da presente informagdo.

e em geral aceites, de acordo com o descrito, sobre cada
matéria, nas linhas seguintes.
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4eb5

IV. REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL- RJIGT

Como questdo prévia, importa salientar que, ao abrigo da alineai) do artigo
24.° do Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro3, foi revogada a dlinea a)
do n.° 2 do artigo 85.° do RJIGT. Assim, com a entrada em vigor dessa
revogacdo (em 4 de marco de 2024), nos fermos do arfigo 26.° do citado
diploma legal, o parecer das CCDR, a emitir no &mbito das comissoes
consultivas (no caso dos PDM) e das conferéncias procedimentais (no caso
dos PU e dos PP) apenas é vinculativo no que respeita & sua apreciacdo
sobre a conformidade ou compatibilidade da proposta de plano com os
programas territoriais existentes.

4.1. Conteldo material e conteUdo documental (artigos 102.° e 107.° do
RJGT).

Como questdo prévia, importa
correspondéncia entre as pecas escritas e as pecas desenhadas que

referir que deve haver uma total

acolhida, fendo o Plano sido
aperfeicoado mediante a reorganizacdo da legenda da
respefivo Regulamento,

assegurando-se, assim, a devida compatibilizacdo entre

A recomendacdo foi

Plonta de Implantacdo e do

Planta de
Implantacdo

Regulamento

constituem e acompanham a proposta do plano em apreco. ambos.
A presente proposta cumpre, genericamente, o conteldo material e
documental (em  anexo), verificando-se, contudo, algumas
imprecisdes/omissdes, sendo de destacar:
4.1.1. Conteldo material
a) Quanto a localizagdo das zonas verdes, face d necessidade de
ponderacdo da delimitacdo os espacos verdes e da estrutura ecoldgica, a
mesma carece de atualizacdo/ correcdo.

-35-

Plano de Pormenor da UOPG 10 do PU da Meia Praia | Conferéncia Procedimental - Ponderagdo sobre orientagoes e recomendagoes | fevereiro 2026



il Geotrago

dos Descobrimentos

Pag. do _ -
Parecer Extrato do Parecer Ponderagado Alteragdo
5 b) A eventual identificacdo de operacdes de demolicdo, conservacdo e | A redacdo do artigo é aperfeicoada para clarificar a Regulamento

reabilifacdo das construcoes existentes deve ser ponderada face ao
exposto na presente informacdo.

arficulacdo entre as operacdes de demolicdo e o regime de
salvaguarda arqueoldgica, conforme se expode:

O artigo 27.° do Regulamento estabelece as regras aplicdveis
as edificacdes preexistentes nos Espacos Habitacionais. Os
lotes L2.1 e L4.1 contém edificacdes preexistentes cuja
demolicdo seria ponderada no dmbito dos respetivos projetos
de edificacdo. A CCDR questionou se a formulacdo "é
ponderada" confere suficiente vinculatividade ao plano no
que respeita as operacdes de demolicdo, atendendo ao

conteldo material exigido pelo artigo 102.° do RJIGT.

A este respeito, note-se que a drea de intervencdo do
PPUOPG10 encontra-se abrangida por valores arqueoldgicos
identificados, estando sujeita ao regime de salvaguarda
previsto na Seccdo | do Capitulo Il do Regulamento, em
conformidade com o parecer da PC IP.

Nos termos do referido regime, previamente d realizacdo de
quaisquer frabalhos de demolicdo, remocdo de terras ou
construcdo, devem ser desenvolvidos trabalhos
arqueoldgicos de prospecdo, sondagem ou escavacdo,
cujos resultados podem condicionar a localizacdo,
configuracdo e caracteristicas das operacdes urbanisticas a
realizar.

Assim, a decisdo sobre a demolicdo das edificacoes
preexistentes nos lotes L2.1 e L4.1 ndo pode ser estabelecida
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de forma absolutamente vinculativa no PPUOPGIO, na
medida em que depende dos resultados dos trabalhos
arqgueoldgicos a desenvolver. Esta condicionante resulta do
regime legal de protecdo do patrimdnio arqueoldgico,
previsto na Lein.° 107/2001, de 8 de setembro (Lei de Bases do
Patrimdnio Cultural), e no Decreto-Lei n.° 164/2014, de 4 de
novembro.

Por tal motivo, a solucdo de condicionar a demolicdo aos
resultados dos trabalhos arqueoldgicos é admissivel e até
preferivel, pelas seguintes razdes: (i) o artigo 102.°, alinea e),
do RIJIGT estabelece que o plano de pormenor deve
identificar "as operacdes de demolicdo, conservacdo e
reabilifacdo das construcdes existentes”, mas ndo impoe que
tais operacdes sejam estabelecidas de forma incondicional;
(i) o regime de salvaguarda arqueolégica constitui um
condicionamento legal que se sobrepde ao PPUOPG10 e que
pode determinar alteracdes ds operacdes urbanisticas
inicialmente previstas; (i) a formulagcdo adotada assegura a
necessdria flexibilidade para acomodar os resultados dos
trabalhos arqueoldgicos, sem prejuizo da vinculatividade do
PPUOPG10 quanto ao regime geral aplicével.

Procede-se ao aperfeicoamento da redag¢do do artigo 27.°
do Regulamento, que passa a ter a seguinte redacdo:
“Artigo 27.°
Edificacdes preexistentes

_37-

Plano de Pormenor da UOPG 10 do PU da Meia Praia | Conferéncia Procedimental - Ponderagdo sobre orientagoes e recomendagoes | fevereiro 2026



il Geotrago

dos Descobrimentos

Pag. do

Parecer Extrato do Parecer Ponderagado Alteragdo

1 — As edificacdes preexistentes na drea de intervencdo do
PPUOPGI10 localizam-se nos lotes LE 1, LE 2, LE 3, L2.1 e L4.1,

conforme identificado na Planta de Implantacdo.

2 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, admite-se
a reconstrucdo de edificacdes preexistentes, bem como a
realizacdo de obras de alteracdo ou de conservacdo de tais
edificacdes, quando sejam mantidas, ndo podendo em caso
algum serem excedidos os pardmetros constantes das
respetivas licencas origindrias quanto ao nUmero de pisos,

cércea ou altura da edificacdo e drea bruta de construcdo.

3 - As edificacdes preexistentes nos lotes 2.1 e L4.1 sdo
demolidas no dmbito das respetivas operacdes urbanisticas,

sem prejuizo do disposto no nUmero seguinte.

4 - Caso os trabalhos arqueoldgicos desenvolvidos nos termos
da Seccdo | do Capitulo lll do presente Regulamento revelem
a existéncia de vestigios ou estruturas cuja preservacdo seja
determinada pela autoridade competente em matéria de
patrimdnio cultural, os projetos de edificacdo devem prever
as adaptacdes necessdrias & sua salvaguarda, podendo
incluir a manutencdo, total ou parcial, das edificacdes

preexistentes.”
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5 c) Identificacdo do prazo de vigéncia do plano, em conformidade com o | Entendemos que ndo se afigura necessdrio incluir no
exposto na presente informacdo. Regulaomento um prazo de vigéncia do PPUOPGIO, pelos

fundamentos que se expdem:

O RJIGT distingue claramente entre prazo de execucdo do
plano e prazo de vigéncia do plano, conceitos que ndo se
confundem: (i) o "prazo de execucdo” corresponde ao
periodo programado para a concretizacdo das operacdes
urbanisticas previstas no plano, designadamente as obras de
urbanizacdo. Nos termos do artigo 102.°, alinea i) do RJIGT, o
plano de pormenor deve identfificar os sistemas de execucdo
e o respetfivo prazo. O PPUOPGI10 cumpre esta exigéncia
através do artigo 37.° do Regulamento, que estabelece um
prazo de execucdo de 10 anos; (i) j& o “prazo de vigéncia”
corresponde ao periodo durante o qual o plano produz
efeitos juridicos vinculativos para a Administracdo e para os
particulares. Este prazo ndo tem de ser determinado
temporalmente, vigorando o plano até & sua dinédmica formal
(revis@o, alteracdo, suspensdo ou revogacdo).

O regime de vigéncia dos planos territoriais encontra-se
estabelecido no arfigo 93.° e na Secc¢do V (artigos 115.° a
127.°) do RJIGT. Destes preceitos resulta que: (i) os planos
territoricis vigoram por tempo indeterminado, até & sua
revisdo, alteragdo, suspensdo ou revogagdo; (i) a revisdo dos
planos municipais decorre da necessidade de adequacdo a
evolucdo das condicdes ambientais, econdmicas, sociais e

culturais, mas a obriga¢cdo de revisdo ndo determina a
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caducidade automdtica do plano (artigos 93/2 e 124/2 do
RJIGT); (i) ndo existe no RJIGT qualguer disposicdo que
imponha a fixacdo de um prazo de vigéncia determinado
para os planos de pormenor.
Assim, em nossa opinido, a inclusdo no Regulamento de uma
disposicdo que se limite a reproduzir o regime legal de
vigéncia dos planos territoricis ndo acrescenta valor
normativo ao PPUOPG10. O regime de vigéncia do PPUOPG10
decorre diretamente da lei, ndo carecendo de
concretizacdo regulamentar adicional.
5 4.1.2. Conteldo documental Recomendagdo aceite. Relatério
a) O programa de execucdo e plano de financiamento devem ser Programa de
apresentados como documentos autdénomos do relatério. Execucdo
5 b) A Planta ou o relatério com os compromissos urbanisticos ou a : Foi junta a Declaragcdo comprovativa da inexisténcia de Regulamento
declaracdo comprovativa da sua inexisténcia deve acompanhar a | compromissos urbanisticos na drea do plano. Relatério
proposta de plano. indice
Declaracdo
comprovativa da
inexisténcia de
ComMpromissos
urbanisticos
5eé | 4.2 Critérios de classificacdo e qualificacdo do solo5 Aperfeicoamento infroduzido nas pecas do Plano. Planta de

Implantacdo
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A proposta de plano em apreco sistematiza da seguinte forma a Relatdrio
classificacdo e qualificacdo Regulamento
do solo:

Classe | Categoria Subcategoria
Solo Espagos habitacionais Baixa densidade
urbano
Espagos de uso especial: infraestruturas
| estruturantes
‘ Espacos verdes Protegdo e
Engquadramento
a) Espacos de uso especial
Nos termos da alinea f) don.° 1 do art.? 25.° do DR n.° 15/ 2015, a designacdo
"Espacos de Usos Especial” ndo corresponde a uma categoria de solo, per
si, configurando, atento ao proposto, uma categoria: Espacos de Uso
Especial - Espacos de infraestruturas estruturantes [cf. subalinea i) da alinea
f) do n.° 1]. Neste senfido, a presente proposta deve ser corrigida em
conformidade com o quadro acima apresentado.
6 b) Espacgos verdes Foi aceite a recomendacdo de aperfeicoamento e revista a Planta de

Verifica-se que a delimitacdo dos espacos verdes é omissa na Planta de
Implantacdo, e na respetiva legenda, encontrando-se apenas delimitada
a estrutura ecoldgica, pelo que esta situacdo deve ser corrigida,
relembrando que a estrutura ecoldgica ndo pode ser identificada como
uma categoria de espaco, tendo presente que, nos termos do n.° 4 do
artigo 13.° do DR 15/ 2015, "a estrutura ecoldgica municipal incide nas
diversas categorias de solo rdstico e de solo urbano com um regime de uso

legenda da Planta de Implantacdo uma vez que os Espacos
Verdes se enconfravam delimitados, no entanto na legenda
apenas eram mencionados na Estrutura Ecoldgica.

Implantacdo
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do solo adequado ds suas caracteristicas e utilizacdes, ndo constituindo
uma categoria de uso do solo autébnoma™.
6e7 | 4.3.Estrutura Ecolégica Municipal Em acolhimento da recomendacdo da CCDR, procedeu-se Planta de

De acordo com a pdgina 95 do relatério, na drea de intervencdo do
PPUOPGI10, a Estrutura Ecolégica “(...) € desenhada de forma a assegurar
as funcdes de protecdo (ambiental e ecoldgicas) no meio urbano e as
funcdoes de recreio e lazer, constitui-se pelas seguintes tipologias, abaixo
descritas:

a) Espacos Verdes de Protecdo e Enquadramento - publicos e privados;
b) Areas Verdes Privadas;

c) Areas Verdes PUblicas Lineares;

d) Areas Verdes PUblicas de Enquadramento.”

Acresce ainda, nos termos dos n.°s 2 e 3 do artigo 21.° da proposta de
regulamento que “2. Os Espacos Verdes de Protecdo e Enquadramento
integram-se na Estrutura Ecoldégica Municipal.

3. As dreas referidas nas alineas b), c) e d) (...) constituem a Estrutura
Ecolégica Local e integram os Espacos Habitacionais.”

Face ao exposto, e considerando o mencionado na alinea b) do ponto 4.2
da presente informacdo, apds andlise das pecas desenhadas e escritas da
proposta de plano, verifica-se a necessidade de melhor articulacdo entre a
categoria espacos verdes e a estrutura ecoldgica. Importa, contudo,
salientar que na planta de implantacdo, por exemplo, pode ser utilizada
uma trama para as dreas que integram esta estrutura, a qual deve ter a

as seguintes correcoes:

a) Na legenda da Planta de Implantacdo: (i) a categoria de
"Espacos Verdes de Protecdo e Enquadramento” passa a
estar autonomamente idenfificada, subdividindo-se em
"Espacos Verdes de Protecdo e Enquadramento Publicos" e
"Espacos Verdes de Protecdo e Enquadramento Privados”; (ii)
a "Estrutura Ecoldgica" passa a constar de seccdo auténoma
da legenda, identificada como delimitagcdo que incide sobre
as categorias de solo, e nGo como categoria de uso do solo

auténoma.

b) No Regulamento: (i) o Capitulo IV (Uso e Concecdo do
Espaco) identifica as categorias de uso do solo aplicdveis na
drea de intervencdo, distinguindo-as da estrutura ecoldgica;
(i) a Seccdo Il do Capitulo IV (Estrutura Ecoldgica) estabelece
o regime aplicdvel das dreas integradas na estrutura
ecolégica, clarificando que esta incide sobre as categorias
de uso do solo sem constituir uma categoria auténoma; (iii) as
disposicoes relativas aos Espacos Verdes de Protecdo e
Enquadramento foram sistematizadas na Seccdo Il do
Capitulo 1V, distinguindo o regime aplicdvel aos espacos
publicos e privados.

Implantacdo

Regulamento
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correspondente fundamentacdo e regulamentacdo, respetfivamente, no
relatério e no regulamento.

4.4, Conceitos técnicos

Podemos admitir que a proposta de plano em apreco apresenta-se como
uma excecdo a aplicacdo dos atuais conceitos técnicos, atendendo a que
o "PPUOPG 10 consiste num instrumento de execucdo sistemdatica do PUMP
[Plano de Urbanizacdo da Meia Praia], publicado em 2007. A UOPGI10
constitui, porfanto, uma unidade integrada no processo mais vasto de
consolidacdo urbana em curso”, conforme mencionado na pdg. 87 do
relatério.

Assim, com vista a nGo comprometer o procedimento perequativo, em
curso, do PUMP, o PPUOPGI10 adota os conceitos definidos no PUMP (cf.
pdg. 19 do relatdrio). Sobre esta temdtica deve atender-se ao comentdrio
0o artigo 4.° da proposta de regulamento.

4.5. Execucdo e programacdo

Da andlise efetuada ao disposto no regulamento e relatério (o qual inclui o
programa de execucdo, o plano de financiamento e a sustentabilidade
econdmico-financeira), constata-se que a execucdo nem sempre cumpre
o previsto no RJIGT, nomeadamente quanto aos instrumentos de execucdo,
pelo que a execucdo do PPUOPGI0 carece de ponderacdo e correcdo,
nos fermos do desenvolvido nos pontos seguintes.

4.5.1. Instrumentos de execucdo do plano

Na proposta do PPUOPGI10, quer no regulamento, quer no relatério, ndo
foram identificados os instrumentos de execucdo do plano, previstos nos

O plano identifica adequadamente o instrumento de
execucdo aplicavel, em conformidade com o RIJIGT,

conforme se demonstra:

a) O PPUOPGI10 adota como instrumento de execucdo o
reparcelamento do solo urbano, previsto nos artigos 162.° e
164° do RIJIGT, inseridos na Seccdo Il do Capitulo V
(“Instrumentos de execucdo dos planos”).

b) O reparcelamento do solo urbano consiste, nos termos do
n.° 1 do artigo 164.° do RJIGT, na "operac¢do de reestruturacdo
da propriedade que consiste no agrupamento de terrenos

Regulomento
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arfigos 153.° a 171.° do RJIGT, ainda que de acordo com o exposto nas
pdaginas 15 e 87 do relatério "o PPUOPG10 consiste num instrumento de
execucdo sistemdtica do PUMP, o qual desenvolve o programa de
ocupacdo, detalhando a escala adequada as prescricoes
planeamento previstos pelo PUMP. (...) A UOPGI10 constitui, porfanto, uma
unidade integrada no processo mais vasto de consolidacdo urbana em

e O

curso.”

localizados em solo urbano e na sua posterior divisdo, com
adjudicacdo dos lotes resultantes aos primitivos proprietdrios
ou a outros interessados”.
c) A operacdo de

PPUOPG10 dd& cumprimento integral aos objetivos
estabelecidos no n° 3 do artigo 162° do RIJGT,
designadamente: (i) viabiliza a reconfiguracdo de limites

reparcelamento preconizada no

cadastrais de terrenos; (i) assegura a implementacdo do
plano fterritorial; (i) ajusta a dimensdo e a configuracdo do
solo & estrutura fundidria definida pelo plano; (iv) distribui
equitativamente, entre os proprietdrios, os beneficios e
encargos resultantes do plano; e (v) localiza as dreas a ceder
obrigatoriamente  pelos  proprietdrios  destinadas &
implantacdo de infraestruturas, de espacos verdes e de
equipamentos de utilizacdo coletiva. Adicionalmente, a
operacdo cumpre os  objetivos  especificos do
reparcelamento previstos no n.° 2 do artigo 164.° do RJIGT.

O PPUOPGI0 prevé a execucdo através do sistema de
iniciativa dos interessados, nos termos do artigo 149.° do RJIGT,
podendo a Cdé&mara Municipal optar pelo sistema de
cooperacdo ou de imposicdo administrativa caso a
implementacdo ndo se inicie na primeira metade do prazo de
execucdo. A operacdo de reparcelamento é da iniciativa
dos proprietdrios, nos termos do artigo 165.° do RJIGT,
concretizando-se através de contrato de urbanizacdo que
regula as relacdes entre os proprietdrios e o municipio.
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Ndo obstante o plano j& identificar o instrumento de
execucdo aplicdvel, procede-se ao aperfeicoamento da
redacdo do artigo 38.°, que passa a ter a seguinte redacdo:
“Artigo 38.°
Sistemas e instrumentos de execucdo

1 - Sem prejuizo do disposto no nUmero seguinte, cada uma
das UE do PPUOPGI10 é executada pelo sistema de iniciativa
dos interessados, no qual a execucdo deve ser promovida
pelos proprietdrios ou pelos titulares de outros direitos reais
relativos a prédios abrangidos na drea de intervencdo de
cada uma das UE, ficando estes obrigados a prestar & CML a
compensacdo devida de «acordo com as regras
estabelecidas nos artigos 41° e 43° do presente
Regulamento.

2 - Caso ndo se inicie a implementacdo do PPUOPGI10 em
alguma UE na primeira metade do prazo fixado no n.° 1 do
artigo 37.° do presente Regulamento, a CML pode optar pela
execucdo dessa UE no sistema de cooperacdo ou de
imposicdo administrativa.

3 - O PPUOPGI10 concretiza uma solucdo de restruturagdo
fundidria, através de operagodes de reparcelamento do solo
urbano.

4 - A operacdo de reparcelamento é da iniciativa dos
proprietdrios.
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5 - As relagoes entre os proprietdrios e a CML, bem como entre
os proprietdrios e oufros entidades interessadas, sdo
reguladas por contratos de urbanizagado.
6 - Sdo complementarmente admitidos outros instrumentos de
execugdo previstos no RJIIGT.”
7e8  4.52. Sistema de execucdo do plano

De acordo com o referido na pdgina 117 do relatério e artigo 38.° da
proposta de regulamento, quanto ao sistema de execugcdo do PPUOPGI0,
“cada uma das UE do PPUOPGI10 é executada pelo sistema de iniciativa
dos inferessados, no qual a execucdo deve ser promovida pelos
proprietdrios ou pelos titulares de outros direitos reais relativos a prédios
abrangidos na drea de intervencdo de cada uma das UE, ficando estes
obrigados a prestar ao municipio a compensacdo devida de acordo com
as regras estabelecidas no Arfigo 41.° e no Arfigo 43.° do presente
regulamento.

Caso ndo inicie a implementacdo do Plano em alguma UE na primeira
metade do prazo fixado no n.° 1 do Artigo 37.°, a CML pode optar pela
execucdo dessa UE no sistema de cooperacdo ou de imposicdo
administrativa™.

4.5.3. Unidades de execucdo

De acordo com a Planta de Implantacdo, com o referido na pdgina 117 do
relatério do plano

e com o artigo 37.° da proposta de regulamento, na drea do PPUOPG10 sGo
delimitadas

~ 46 -

Plano de Pormenor da UOPG 10 do PU da Meia Praia | Conferéncia Procedimental - Ponderagdo sobre orientagoes e recomendagoes | fevereiro 2026



97 Geotraco
e=. veoira¢
dos Descobrimentos ol *arq L bili
::g;qe' : ; Extrato do Parecer Ponderagdo Alteragdo
quatro unidades de execucdo:
UE1 -18070 m2;
UE2- 101 952 m2;
UE3-76061 m2;
UE4 - 47 872 m2.

8 4.5.4. Programa de Execucdo Recomendacdo aceife Relatdrio
Relativamente ao programa de execucdo e plano de financiamento, Programa de
devem os mesmos ser apresentados como documentos autdnomos do Execucdo e Plano
relatério, nos termos das alineas d), e f) do n.° 2 do artigo 107.° do RJIGT. de Financiamento

8e 9 | 4.5.4.1. Estimativa de investimento

De acordo com a pdgina 126 do relatério, “a estimativa preliminar para
obras de urbanizacdo diretas relativas & UOPG10 ronda 5,3 milhdes de euros
(IVA incluido) considerando a execucdo total do Plano de forma faseada
com base em pre¢os praticados na regido do Algarve em 2021.

A este montante acresce a comparticipacdo desta UOPG nos encargos
perequativos ao nivel do conjunto das UOPG do PUMP (nivel 1), e que
constam da versdo em vigor do Estudo Prévio previsto no Regulamento
Municipal das Compensacdes devidas pela Perequacdo Compensatdria e
Fundo de Compensacdes do Plano de Urbanizacdo da Meia Praia
(RMCPUMP).”

Face ao exposto, constata-se que, a estimativa de investimento para a
execucdo do PPUOPGI10 ¢ indissocidvel da execucdo do PUMP.
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9

4.5.4.2. Programacdo

Conforme exposto na pdgina 129 do relatério, a programagdo corresponde
ao cruzamento das intervencoes e da respetiva estimativa de custo, “(...)
com o escalonamento temporal das unidades de execucdo (UE) previstas
para a implementacdo do plano tendo em conta a seguinte sequéncia e
prazos:

¢ A Unidade de Execucdo 1 arranca no ano 2 e conclui-se no ano 3
¢ A Unidade de Execucdo 2 arranca no ano 3 e conclui-se no ano é
¢ A Unidade de Execucdo 3 arranca no ano 4 e conclui-se no ano 7
¢ A Unidade de Execucdo 4 arranca no ano 2 e conclui-se no ano 4."

Acresce ainda que, "o prazo de concretizagcdo do PP é de dez anos. Para
efeitos da presente programacdo calendarizam em sete os encargos com
estudos e projetos e as obras de urbanizagcdo.”

Face ao exposto, sugere-se que seja uniformizado o prazo de execugdo do
plano, o qual é omisso no regulamento, relembrando, contudo, que nos
termos do n.° 12 do artigo 72.° do RJIGT "o prazo para concretizar as obras
de urbanizagdo ndo pode exceder os quatro anos a conftar da data de
publicacdo da deliberacdo do respetivo érgdo deliberativo na 2.2 série do
Didrio da Republica”. Estabelecendo o n.° 13 do mesmo artigo que, "“O
prazo previsto no niUmero anterior pode ser prorrogado uma sé vez, pelo
periodo de um ano, por razdes excecionais, devidamente fundamentadas,
e desde que as operacdes urbanisticas j& tenham sido iniciadas” (com
destaque nosso).

A limitacdo temporal prevista nos n.°s 12 e 13 do artigo 72.° do
RJIGT nGo é aplicavel ao presente Plano de Pormenor, pelos

fundamentos que se expdem:

O artigo 72.° do RJIGT regula especificamente o regime

excecional de reclassificacdo de solo rUstico em solo urbano.

Assim, os n.°s 12 e 13 do referido artigo, que preveem o prazo
mdximo de 4 anos (prorrogdvel por 1 ano) para a conclusdo
das obras inserem-se neste

de urbanizacdo, regime

excecional aplicdvel exclusivamente a operacdes de

reclassificacdo de solo ristico para urbano.

Ora, a drea de intervencdo do PPUOPGI10 encontra-se
infegrada em solo urbano, nos termos do PDM e do PUMP,
pelo que ndo promove qualquer operacdo de reclassificacdo
de solo ristico para urbano, limitando-se a desenvolver e
executar o regime de uso do solo j& estabelecido pelo Plano
de Urbanizacdo em vigor, constituindo um instrumento de
execucdo sistemdtica do PUMP, nos termos do artigo 101.° do
RJGT.

A este respeito, note-se que o RJIIGT ndo estabelece qualquer

prazo mdximo imperativo para a execucdo de obras de

- 48 -
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urbanizacdo em planos de pormenor que incidam sobre solo

jé classificado como urbano.

O prazo de execucdo constitui, assim, matéria de
programacdo a definir pelo plano em funcdo das suas
caracteristicas especificas, da dimensdo das operacdes
urbanisticas previstas e da sustentabilidade econdmico-

financeira da execucdo.

O prazo de execucdo de 10 anos estabelecido no artigo 37.°
do Capitulo V do Regulamento do PPUOPGI10 encontra-se
devidamente fundamentado no Programa de Execucdo e
Plano de Financiamento, atendendo a: (i) dimensdo da drea
de intervengdo (aproximadamente 24,5 hectares); (i)
estimativa de custos de urbanizacdo de cerca de 5,3 milndes
de euros; (iii) estruturacdo da execucdo em 4 Unidades de
Execucdo distintas, com faseamento adequado &
capacidade de investimento e articulacdo entre os diversos
infervenientes; e (iv)] necessidade de assegurar a

sustentabilidade econdmico-financeira da operacdo.

9el10

4.5.5. Perequacdo

Tendo presente que o PPUOPG 10 consiste num instrumento de execucdo
sistemdtica do PUMP, e que de acordo com o exposto na pdgina 132 do

O Regulomento do PPUOPGIO reflete adequadamente a
arficulacdo entre os mecanismos de perequacdo
compensatéria do PPUOPGI0 e do PUMP, conforme se
demonstra:

Z49 -
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relatério, ""a perequacdo compensatdria prevista no Plano de Urbanizacdo
da Meia Praia desenvolve-se em dois niveis:

¢ Perequacdo compensatéria realizada ao nivel do conjunto das UOPG
através da reparticdo dos custos de urbanizacdo, também designada por
nivel 1;

¢ Perequacdo compensatéria realizada ao nivel de cada UOPG, também
designada por nivel 2.”

Em concreto, no que respeita & proposta de plano em apreco, “a
perequacdo de nivel 1 frata da comparticipacdo das parcelas abrangidas
pelo PPUOPGI10 para o fundo de compensacdo do PUMP e é determinada

neste Plano.”

J& “a perequacdo de nivel 2 trata da estimativa de reparticdo perequativa
de encargos na preparacdo e execucdo das obras de urbanizacdo que
viabilizam os lotes definidos pelo Plano descontadas ou acrescidas das
compensacoes relativas & capacidade construtiva e dreas de cedéncia
internas do Plano. Neste nivel o PP é orientador sendo os direitos e deveres
a afetar a cada parcela definiivamente fixados em contrato de
urbanizacdo.”

Face ao exposto, constata-se que, a perequacdo no dmbito da execucdo
do PPUOPG10 é indissocidvel da execucdo do PUMP.

O Capitulo Il do Titulo IV do Regulamento do PUMP
(Perequacdo Compensatéria) estabelece um sistema de
Nivel 1 -
Perequacdo ao nivel do conjunto das UOPGs (Seccdo I,

perequacdo estruturado em dois niveis: (i)
artigos 89.° e 90.°): Este nivel assegura a redistribuicdo
equitativa dos beneficios e encargos entre as diversas UOPGs
abrangidas pelo PUMP; e (i) Nivel 2 - Perequacdo dentro de
cada UOPG (Seccdo lll, artigos 91.° a 93.°): Este nivel assegura
a redistribuicdo equitativa dos beneficios e encargos entre os
proprietdrios de cada UOPG. O artigo 93.° do Regulamento
do PUMP estabelece que a perequacdo dentro de cada
UOPG se realiza através de um dos seguintes mecanismos: (i)
reparticGo dos encargos por todos os proprietdrios na
proporcdo da valorizacdo média dos seus terrenos; (ii)
estabelecimento de um indice médio de utilizacdo,
combinado com uma drea de cedéncia média; ou (i)
adjudicacdo de lotes ou parcelas através de operacdo de
reparcelamento.

O artigo 41° do Regulamento do PPUOPGIO
adequadamente esta estrutura de dois niveis, estabelecendo:

reflete

i) no n° 2, a perequacdo de nivel 1 através de trés
mecanismos: reparticdo de custos de urbanizagdo gerais no
montante de 2.771.425€; perequacdo de beneficios por
aplicagcdo do IMU do PUMP (0,119543766); e perequacdo de

cedéncias por aplicacdo da ACM do PUMP (0,1463647053);
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i) no n° 3, a perequacdo de nivel 2 através de frés
mecanismos andlogos, mas com parémetros especificos do
PP: IMU de 0,097848584 e ACM de 0,128108130;
O arfigo 43.° do Regulamento do PPUOPGI0 assegura a
arficulacdo com o fundo de compensacdo do conjunto das
UOPGs previsto no artigo 88.° do PUMP, gerido pela CML nos
termos definidos no PUMP e no RMCPUMP.
10 4.5.6. Plano de Financiamento e Fundamentacdo da Sustentabilidade

Econdmico e Financeira

De acordo com o financiamento e fundamentacdo da sustentabilidade
econdmica e financeira, apresentados na pdgina 154 do relatério, “o
financiomento do PPUOPGI10 serd integramente custeado pelos
proprietdrios das parcelas de terreno, com capacidade edificatdria, que
infegram cada uma das Unidades de Execucdo da UOPGIO0, quer seja
executado pelo sistema de iniciativa dos interessados, quer venha a ser
adotado o sistema de cooperacdo ou de imposicdo administrativa.

Para demonstrar a sustentabilidade econdmica e financeira do PPUOPG10
€ necessdrio que seja positivo o valor atualizado liquido dos cash-flows
decorrentes dos custos incorridos (encargos de urbanizacdo ao nivel das
UOPG do PUMP e encargos estimados ao nivel da UOPGI10) e das receitas
decorrentes das vendas de lotes.

Para efeitos do cdlculo considerou-se a calendarizacdo global de estudos
e obras de urbanizacdo (...) assumindo o preco de EUR 400.000
(quatrocentos mil euros) para cada um dos novos lotes (sem construcdo),

_5] -
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valor que compara prudentemente com os precos praticados na drea do
PUMP (...)."

Face ao exposto, constata-se que, o plano de financiamento e a
sustentabilidade econdmico e financeira do PPUOPGIO0 é indissocidvel da
execucdo do PUMP.

11

4.6. Transformacodes Fundidrias

Conforme mencionado na pdgina
arficulacdo com o artigo 39.° da proposta de regulamento, o PPUOPG10
realiza a transformacdo fundidria da respetiva drea de intervencdo, em
cada Unidade de Execucdo, incluindo em volume auténomo as pecas
escritas (quadros) previstos no RJIGT para registo predial, aos quais se juntam
as pecas cartogrdficas n.° 28, 29 e 30, integradas na cartografia que
acompanha a proposta de plano.

125 do relatdério do plano, em

11

4.7. Regulamento

A proposta em apreco é da estrita responsabilidade da Camara Municipal,
que definiu os fermos de referéncia e concretizou em detalhe a proposta
do regulamento, suscitando as consideragdes que a seguir se desenvolvem:

- Artigo 2.°, n.° 1 — A atual redacdo do Decretfo-Lein.° 80/2015, de 14 de maio
foi conferida pela Lei n.° 53-A/2025, de 9 de abril. Contudo e com vista a
manter a presente disposicdo atualizada, sugere-se que a sua redacdo seja
alterada, nos seguintes termos:

“(...) nos termos do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual
redacdo, que estabelece o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RJGT)".

Recomendacgdo de aperfeicoamento aceite e infroduzida da

seguinte forma:

"1 - Para a prossecucdo dos objetivos enunciados no artigo
1.°, o PPUOPGI10 estabelece o regime de ocupacdo, uso e
transformacdo do solo na drea territorial abrangida,
procedendo & transformacdo da situacdo fundidria na sua
drea de intervencdo de acordo com as pecas escritas e
desenhadas que integram e acompanham o Plano, nos

termos do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua

Regulomento
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redacdo atual, que estabelece o Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT).
A o o , B . , o
11 Artigo 3.°, n.° 2, adlinea a) - Em cumprimento das alineas a), d), e) e f) do n. Alterado em conformidade com a ponderacdo efetuada Regulamento
2 do artigo 107.° do RJIGT, o programa de execucdo das agdes previstas, o . N . 5ri
9 T prog o ¢ . oSS P sobre o ponto 4.5.4. da informacd&o constante de linha desta Relatorio
modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos, assim como o plano de
. . - 0 i tabela respeitante a pdgina 8 do Parecer. Programa de
financiaomento e fundamentacdo da sustentabilidade econdmica e execucEo
financeira devem ser autonomizados do conteudo do relatério [conforme
comentdrio constante no ponto 4.5.4. da presente informacdo]
_ 1 o o _ if o 1 o
11 Artigo 3.°, n.° 3 — Nos fermos da alinea c) do n.° 4 do artigo 107.° do RJIGT, Foi junta a Declaracdo comprovativa da inexisténcia de Regulamento
os planos de pormenor devem ser acompanhados pelo seguinte elemento . - . o1
P P - P ) .p "~ 9 ) compromissos urbanisticos na drea do plano. Relatorio
complementar: “Planta ou relatério, com a indicacdo dos alvards de indice
licenca e dos fitulos de comunicacdo prévia de operacdes urbanisticas ~
emitidos, bem como das informacdes prévias favordveis em vigor ou Decloro;oo
declaracdo comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos c.omp.)roAvoT.lvo da
urbanisticos na drea do plano”. Constata-se que a proposta de plano em mexmencp de
apreco ndo é acompanhada por esta peca escrita, devendo esta situacdo comprc,)rr.nssos
ser colmatada, assim como constar a sua identificacdo na disposicdo ora urbanisficos
em andlise.
11e 12 - Arfigo 4.° - O Decreto Regulamentar (DR) n.° 5/2019, de 27 de setembro,

fixa os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério e do
urbanismo. Nos fermos dos n.°s 2 e 3 do arfigo 4.°, conjugado com o arfigo
7.°, ambos deste diploma legal, os conceitos técnicos aqui fixados sdo de
utilizacdo obrigatéria nos instrumentos de gestdo territorial, ndo sendo
admissiveis outros conceitos, designacoes, definicdes ou abreviaturas para
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o mesmo conteUdo e finalidade. Contudo, podemos admitir que a proposta
de plano em apreco apresenta-se como uma excecdo a aplicacdo dos
atuais conceitos técnicos, atendendo a que o “PPUOPG 10 consiste num
instrumento de execucdo sistemdtica do PUMP [Plano de Urbanizacdo da
Meia Praia], publicado em 2007. A UOPGI10 constitui, portanto, uma
unidade integrada no processo mais vasto de consolidacdo urbana em
curso”, conforme mencionado na pdg. 87 do relatério.

A reforcar este entendimento, esclarece ainda a pdg. 19 do relatério, que
“(...) os conceitos usados no PUMP sdo vdlidos e foram estabelecidos num
momento em que ndo existiam conceitos técnicos regulamentares
vinculativos, aconselha o principio da seguranca juridica que na
elaboracdo de um PP que tem de se conformar com o PUMP - por
imposicdo legal (RJGT) — esta conformidade dos parémetros urbanisticos
seja assegurada numa base compardvel, sem desvirtuacdo (num sentido
ou noutro) causada por eventuais diferengas materiais nos conceitos de
referéncia. Deste modo, na drea de intervencdo do PPUOPG10 aplicam-se
os conceitos e definicdes constantes do artigo 6.° do regulamento do PUMP,
ratificado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 125/2007, de 28 de
agosto, de acordo com os critérios estabelecidos no presente regulamento
e, subsidiariamente, os conceitos estabelecidos na demais legislacdo
aplicavel”.

Assim, com vista a ndo comprometer o procedimento perequativo, em
curso, do PUMP, o PPUOPGI10 adota os seguintes conceitos definidos no
PUMP (cf. p&g. 19 do relatério): drea bruta de construgdo (ABC)é, cércea?,
indice de impermeabilizacdo do solo (lIS)8 e nUmero de pisos9.
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12 - Artigo 5.°, n° 1, dlinea c) - A redacdo deve ser corrigida, nos seguintes Corrigido Regulamento
termos: “Plano de Gest&o da Regidio Hidrografica das Ribeiras do Algarve™. Estudos de
Caracterizacdo
13 - Artigo 7.°, n.° 1 — Sugere-se a eliminacdo da seguinte redacdo: “(...) as

quais se regem pela legislacdo respetivamente aplicdvel”, dado ser um
texto redundante, face ao disposto no n.° 4 deste arfigo.

Por outro lado, e sem prejuizo de uma melhor apreciacdo por parte da
enfidade competente em razdo da matéria, questiona-se a omissGo da
identificacdo do patriménio cultural neste artigo, face ao disposto na
seccdo | do capitulo Il desta proposta de regulamento (sob a epigrafe
“Patrimdnio Arqueoldgico”).

A sugestdo relativa & eliminagcdo da expressdo redundante é
acolhida. A omissdo do patrimdnio cultural no artigo 7.° é
correta e ndo carece de correcdo, pelos fundamentos que se

expoem:

O regime das servidoes administrativas e restricoes de
utilidade publica em matéria de patrimdnio cultural encontra-
se estabelecido na Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro (Lei de
Bases do Patriménio Cultural), e no Decreto-Lei n.° 309/2009,
de 23 de outubro. Nos termos destes diplomas, apenas geram
serviddes administrativas os imdveis classificados, em vias de

classificacdo e as zonas de protecdo.

Conforme resulta do Relatério dos Estudos de Caracterizacdo,
ndo existem iméveis classificados, em vias de classificacdo ou

zonas de protecdo na drea de intervencdo do PPUOPGI0.

A zona de sensibilidade arqueoldgica identificada na drea de
infervencdo do PPUOPGI0 ndo constitui uma serviddo
administrativa. Trata-se, antes, de uma drea onde o plano

estabelece um regime de condicionamento especifico, em
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articulac@o com a legislacdo de protecdo do patimonio
argueolégico, motivo pelo qual a opcdo de incluir o
patriménio arqueolégico na Seccdo | do Capitulo lll do
Regulamento (e ndo no artigo 7.°) é sistematicamente
correta.
13 - Artigo 7.°, n.° 3 - De acordo com o referido na pdg. 49 do relatdério, a “A Al - Foi introduzido um aperfeicoamento no artigo 7.° do Regulamento

[érea de intervencdo] do PPUOPGI10 abrange um reservatdrio de dgua e
respetiva estacdo elevatdria e uma conduta adutora. O tracado da
conduta adutora serd alterado no dmbito das obras de urbanizacdo
previstas pelo Plano”10. Neste sentido, sugere-se que a disposicdo em
apreco seja alterada, com vista a concretizar a alteragcdo a efetuar, em
conformidade com o estabelecido no relatério.

regulamento com o intuito de dar resposta a preocupacdo
tfransmitida pela CCDR Algarve e & preocupacdo fransmitida
pela e-redes em matéria de rede elétrica de média tensdo
passando a ter a seguinte redacdo:

“"Arfigo 7.°

Serviddes administrativas e restricdes de utilidade puUblica

1 - Na drea de intervencdo do PPUOPGI0 incidem as
seguintes serviddes e restricdes de utilidade publica relativas
ao uso do solo:
a) Abastecimento de dgua:

)
b) Reservatdrio e estacdo elevatéria;
c) Adutora;

d) Rede elétrica.

2 - Os espacos na drea de intervencdo do PPUOPG10 sujeitos
a serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica

sdo identificados na Planta de Condicionantes.
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3 - As seguintes infraestruturas integradas nas alineas a2) e b)
do n.° 1 sGo objeto de alteracdo de tracado no &mbito das
obras de urbanizacdo previstas pelo Plano, designadamente:

a) A conduta adutora existente é alterada desde o
reservatério, passando a acompanhar os espagos-canal
definidos no presente Plano até ao extremo nordeste deste
onde se faz a ligagdo a atual adutora que segue para
Odidxere;

b) A linha elétrica de média tensdo aérea existente é
enferrada passando a acompanhar os espacos-canal
definidos no presente Plano até ao extremo nordeste deste
onde se faz a ligacdo rede aérea existente.

4 - O regime das serviddoes administrativas e restricoes de
utilidade publica ao uso dos solos consta da legislacdo
prépria aplicdvel a cada serviddo ou restricdo de utilidade
publica.”

13

- Arfigo 8.°, n.° 1 — A proposta de plano ndo vem acompanhada pela
designada “planta dos sistemas de prote¢cdo ou valorizagcdo”, pelo que
deve ser colmatada esta omissdo.

No decurso dos trabalhos de elaboracdo do Plano a planta
dos sistemas de protecdo ou valorizacdo foi substituida pela
Planta de Riscos (agora Planta de riscos e vulnerabilidades) e
Planta do Patriménio arqueoldgico e arquitetdnico. Nesta
versdo passaram a ser feitas as remissdes para as pecas

correspondentes.

Regulomento
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13

- Capitulo lll, Seccéo | - Sem prejuizo de uma melhor apreciacdo por parte
da entidade competente em razéo da matéria, com vista a uma melhor e
mais direta percecdo do artficulado, sugere-se que a presente seccdo
regulamente toda a matéria relativa ao patriménio arqueoldgico, sem
remissoes para o artigo 19.° do regulamento do PUMP.

Aspeto ponderado no ponto 3.6 deste relatdrio.

13

- Arfigo 15° n° 1 - A redacdo da disposicGo deve ser corrigida, nos
seguintes termos: “A drea de intervencdo do PPUOPGI10, integrada em solo
urbano, é subdividida de acordo com as seguintes categorias e
subcategorias de espacos:”.

- Artigo 15.°, n.° 1, adlinea b) — No que respeita a subcategoria dos espagos
verdes de protecdo e enquadramento, constata-se que a mesma é omissa
na legenda da planta de implantacdo, constando, incorretamente, como
estrutura ecoldgica municipal. Esta situacdo deve ser ponderada e
corrigida, tendo presente que “a estrutura ecoldgica municipal incide nas
diversas categorias de solo rustico e de solo urbano com um regime de uso
do solo adequado s suas caracteristicas e utilizacdes, ndo constituindo
uma categoria de uso do solo auténoma” [cf. n.° 4 do artigo 13.° do Decreto
Regulamentar (DR) n.° 15/2015, de 19 de agostol1, com sublinhado nosso].

Foi aceite a recomendacdo de aperfeicoamento pela

revisdo da legenda da Planta de Implantacdo e

Regulomento.

Planta de
Implantacdo

Regulamento

Relatério

13e 14

- Artigo 15.°, n.° 1, dlinea c) — Nos termos da alinea f) do n.° 1 do artigo 25.°
do DR n.° 15/2015, a designacdo “Espacos de Usos Especial” ndo
corresponde a uma categoria de solo, per si, configurando, ao invés, trés
categorias distintas: Espacos de Uso Especial - Espacos turisticos; Espacos
de Uso Especial - Espacos de infraestruturas estruturantes; e Espagos de Uso
Especial - Espacos de equipamentos. Face a proposta de plano em apreco,
as pecas escritas e a planta de implantacdo devem ser corrigidas, por

Foi aceite a recomendacdo de aperfeicoamento pela
revisGo da legenda da Planta de
Regulomento.

Implantacdo e

Planta de
Implantacdo
Regulamento

Relatdrio
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forma a criar a categoria de Espacos de Uso Especial - Espacos de
infraestruturas estruturantes [ver comentdrio contante na alinea a) do ponto
4.2. da presente informacado].

13e 14

- Artigo 21.°, n.° 1, dlinea a) e artigo 22.° - Na sequéncia do comentdrio &
alinea b) do n.° 1 do artigo 15.° da proposta de regulamento, considera-se
que deve ser alterada a designacdo de “Espacos Verdes de Protecdo e
Enquadramento” como drea da estrutura ecoldgica, dado coincidir com a
identificacdo da subcategoria de “Espacos Verdes de Protecdo e
Enquadramento”. Sobre esta matéria deve atender-se ao comentdrio
constante na alinea b) do ponto 4.2. da presente informacdo.

Foi aceite a recomendacdo de aperfeicoamento pela

revisdo da legenda da Planta de Implantacdo e

Regulamento.

Regulamento

Planta de
Implantacdo

14

- Artigo 23.° - Ainda sobre a estrutura ecolégica, cujas designacdes das
respetivas dreas devem ser ponderadas (conforme comentdrios supral),
salienta-se também que as “Areas Verdes Privadas”, regulamentadas neste
artigo, ndo constam na legenda da planta de implantac&o. Por outro lado,
a planta de implantacdo identifica a “Faixa Arborizada” como uma drea
integrante da estrutura ecoldgica, a qual € omissa no regulamento. Neste
sentido, a proposta do PPUOPG10 deve ser corrigida.

Analisado o reparo da CCDR-Algarve esclarece-se que:

a) A faixa arborizada, ndo € omissa no regulamento,
infegrando as dreas verdes privadas (n.°4 do artigo 23.°) que

ndo tém representacdo cartogrdfica.

b)As dreas verdes privadas ndo constam da legenda da
planta porque decorrem da execucdo do projeto conforme

n.°1 do artigo 23.°.

Acolhe-se a sugestdo para aperfeicoamento tendo sido

realizadas as seguintes alteracoes:

a) na legenda da Planta de Implantagdo foi colocada uma

nota a referir * que a drea dos lotes ndo ocupada por

edificacdo integra as dreas verdes privadas” e na legenda da

Planta de
Implantacdo

Regulamento
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arecer
faixa arborizada foi acrescentado ‘“sobre dreas verdes
privadas dos espacos habitacionais)”;
b) no Regulaomento a referéncia & faixa arborizada passou
para nimero 2.
14 - Artigo 26.°, n.° 3— Na redacdo deve ser corrigida a remissdo do “artigo 18.°" A sugest@o relativa & corecdo da remissdo entre artigos & Regulamento
para o “artigo 21.°". acolhida.
14 - Artigo 27.°,n% 1 e 2 - Nos termos da alinea e) do n.° 1 do artigo 102.° do Ver ponderacdo e resposta correspondente ao mesmo tema Regulamento
RJIGT, um PP deve estabelecer "as operacdes de demolicdo, conservacdo . s
L ~ ] ) R na linha relafiva & pagina 5 do parecer.
e reabilifacdo das construcoes existentes”. Assim, a ponderacdo da
realizacdo destas operacdes urbanisticas deve ser efetuada a priori, e deve
encontrar-se refletida na proposta de plano. Ao que acresce, o facto de
estarmos perante uma proposta de PP com efeitos registais, a qual carece
de um conteudo suficientemente denso (que identifigue com precisdo as
operacdes a concretizar, ou seja, que contenha as prescricdes préximas de
um loteamento/reparcelamento), com vista a poder fundamentar
diretamente as operacdes de transformacdo fundidria, relevantes para
registo predial e inscricdo dos novos prédios assim constituidos. Neste
senfido, deve a proposta de plano ser ponderada e reformulada em
conformidade.
14e 15 - Artigo 28.°, n.° 2 - Esta norma estabelece que, “podem localizar-se piscinas | A recomendacdo da CCDR é acolhida, procedendo-se co Regulamento

fora dos poligonos de implantacdo”, contudo deve ser também

acautelado que a referida implantacdo deve respeitar sempre o poligono

aperfeicoamento do artigo em causa, que passa a ter a
seguinte redagdo:
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do lote, com vista a ndo incumprir o objeto e o conteldo material de um
PP (cf., respetivamente, artigos 101.° e 102.°, ambos do RJIGT).

"Artigo 28.°
Implantacdo
1 - As edificacdes novas sdo obrigatoriamente localizadas
dentro dos poligonos de implantacdo delimitados na Planta
de Implantacdo.

2. Podem localizar-se, em cada lote, piscinas fora dos
poligonos de implantacdo, desde que dentro dos limites do
respetivo lote e verificadas cumulativamente as seguintes
condicoes:

a) A locdlizacdo seja justificada por razdes paisagisticas,
arquitetdnicas ou de morfologia do terreno;

b) A piscina esteja totalmente intfegrada no terreno natural,
sem necessidade de muros de contencdo visiveis; e

c) Seja assegurado o afastamento minimo de 5 metros cos
limites do lote e de 10 metros co limite norte da drea de
intervencdo do PPUOPG10.”

15

- Artigo 29.°, n.° 1 — O referido "quadro sintese de ocupacdo de lotes” deve
ser anexo ao presente regulamento, enquanto parte integrante do mesmo,
devendo ainda esta disposicdo remeter para o respetivo anexo.

Neste sentido, importa esclarecer que o regulomento é o elemento
constituinte do plano que contém por exceléncia cardcter prescritivo ou
dispositivo, a complementar com os restantes elementos constituintes
(plantas de implantacdo e de condicionantes).

Em acolhimento integral da recomendag¢cdo da CCDR
Algarve, procedem-se ds seguintes alteracoes:

i) O Quadro Sintese de Ocupacdo de Lotes passa a constituir
Anexo ao Regulamento do PPUOPGI10, sendo publicado
conjuntamente com este no Didrio da Republica.

i) O artigo 29.°, n.° 1, do Regulamento passa a ter a seguinte
redacdo:

Regulomento
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"Artigo 29.°
Par&metros urbanisticos

1 - Os par@metros urbanisticos aplicGveis a cada lote,
designadamente a drea do lote, a drea de implantagdo
mdxima, a drea bruta de construcdo mdxima, o nimero
mdximo de pisos € o nUmero mdéximo de fogos, constam do
Quadro Sintese de Ocupacdo de Lotes, anexo ao presente

Regulomento.

()"

Sem prejuizo, o Quadro Sintese de Ocupacdo de Lotes
mantém-se representado na Planta de Implantacdo, para
facilidade de consulta integrada.

15

- Arfigo 37.°, n.° 1 — A presente disposicdo estabelece que “o prazo para a
conclusdo das obras de urbanizacdo na Al do Plano € de 10 anos”, por outro
lado o Quadro 19 ["Calendarizacdo global de estudos e obras de
urbanizacdo (valores em euros)], assim como o Quadro 22
["Calendarizagcdo da Unidade de Execugdo 3 (valores em euros)], ambos
do relatdrio, mencionam que a Ultima Unidade de Execucdo a concluir serd
an.’ 3, tendo como prazo 7 anos (cf. pdgs. 129 e 131).

Neste sentido, importa esclarecer que, nos termos do n.° 12 do artigo 72.°
RJGT, "o prazo para concretizar as obras de urbanizagcdo ndo pode
exceder os quatro anos a contar da data de publicacdo da deliberacdo

Ver ponderacdo e resposta correspondente ao mesmo tema

na linha relativa & pdgina 9 do parecer.
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do respetivo érgdo deliberativo na 2.2 série do Didrio da RepuUblica”.
Estabelecendo o n.° 13 do mesmo artigo que, “O prazo previsto no niUmero

anterior pode ser prorrogado uma sé vez, pelo periodo de um ano, por
devidamente fundamentadas, e desde que as
operacodes urbanisticas j& tenham sido iniciadas” (com destaque nosso).

razdes excecionais,

Face ao exposto, considera-se que esta proposta de plano carece de ser
corrigida em conformidade, devendo atender ainda & uniformizagdo das
referidas pecas escritas.

15

- Artigo 41.° - Com vista a tornar mais percetivel a norma, sugere-se que a
sigla "ALB"” seja identificada no n.° 2 do arfigo 4° da proposta de
regulamento.

Foi aceite a sugestdo de aperfeicoamento pela infroducdo

da sigla.

Regulamento

15

- Capitulo VI - Ainda quanto ao designado capitulo “Disposicoes Finais”,
deve ser aditado um artigo que regulamente o prazo de vigéncia do plano,
o qual deve estar uniformizado com o previsto no programa de execucdo,
nos termos da alinea i) do n.° 1 do artigo 102.° do RJIGT.

Ver ponderacdo e resposta correspondente ao mesmo tema

na linha relativa as pdaginas 5 e 9 do parecer.

15e16

4.8. Avaliacdo Ambiental Estratégica

Foi prestada a informacdo n.° 100123-202601-INF-AMB, de 09.01.2026, pela
Divisdo de Avaliacdo Ambiental e Biodiversidade (DAAB) da Unidade de
Ambiente, Conservacdo da Natureza e Biodiversidade (UACNB), que
consta em anexo e integra a presente informagdo, a qual conclui:

“(...) ndo obstante a decisdo da Cdmara Municipal de Lagos de ndo
sujeicdo do Plano em referéncia a AAE, sugere-se que se pondere eventual
desenvolvimento das medidas e monitorizacdes propostas pelo proponente
para o projeto em apreco (tendo presente o proposto no dmbito do EIA

A ponderacdo referida foi realizada previamente d conclusdo
técnica e aprovacdo da Proposta de Plano, posteriormente
submetida na Plataforma Colaborativa para Conferéncia,
tendo sido consideradas no regulamento e nos critérios de
monitorizagcdo os aspetos que foram considerados relevantes
d escala e dmbito do Plano nomeadamente quanto a: i)
reducdo ao minimo a impermeabilizacdo dos espacos
(arfigos 21.° a 25° do

exteriores publicos e privadas
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desenvolvido), atendendo ds caraterizacdes de situacdo de referéncia
para os fatores ambientais avaliados, assim como, os objetivos de boas
praticas de sustentabilidade ambiental da citada informagdo.”

regulamento, planta de implantacdo, arfigo 29.° e quadro
sinfese de ocupacdo de lotes integrado na Planta de
Implantacdo); ii) utilizacdo de material vegetal que privilegia
a utiizacdo de espécies autdéctones ou adaptadas das
condicoes edafoclimdticas e proibicdo de espécies invasoras
(artigo 21.°); iii) integracdo solugdes, equipamentos e de
materiais com vista & eficiéncia energética e hidrica (artigo
16.°);

pluviais e domésticas

recolha e adequado encaminhamento das dguas
(Plantas contendo os elementos
técnicos e Relatdrio); iv) Vedagcdes com alguma
permeabilidade; v) medidas de especificas tendentes ao

reconhecimento do patrimdnio arqueoldgico.

16

4.9. Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica (SRUP)

Sem prejuizo da afericdo a efetuar pelas entidades responsdveis em razdo
da matéria, considera-se que as SRUP do PPUOPGI10 devem estar
identificadas na planta de condicionantes, tendo em consideracdo as
servidoes e restricoes cartografadas nas plantas de condicionantes do PDM
de Lagos e do PU da Meia Praia, em vigor.

Mais se refere que, no &mbito das competéncias da CCDR, em matéria de
servidoes e restricoes de utilidade publica, o PPUOPG10 ndo é abrangido
por Reserva Ecolégica Nacional (REN) nem por Reserva Agricola Nacional
(RAN).
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16 4.10. PDM de Lagos

a) De acordo com a Planta de Ordenamento do PDML em vigor13, a drea
de infervencdo do PPUOPG10 insere-se em solo urbano, nas categorias de:

* Espacos urbanos de baixa densidade, subcategoria espacos urbanos de
baixa densidade;

» Espacos verdes.

b) De acordo com a Planta de Condicionantes do PDML, em vigor, a drea
de intervencdo do PPUOPGI0 é intersetada ou abrangida por:

« Dominio hidrico;
« Infraestruturas de abastecimento de dgua;
« Sistema de gestdo integrada de fogos;

* Rede elétrica.

16e 17  4.11.Plano de Urbanizacdo da Meia Praia (PUMP)

Considerando que o PUMP foi publicado em 2007, e no hiato de tempo
decorrido foram introduzidas diversas alteracdes legais quanto &
classificacdo e qualificacdo do solo, com as quais o Plano Diretor Municipal
de Lagos j& se compatibilizou, conforme abordado na pdgina 86 do
relatério, mencionando que "o PPUOPG10 processa ligeiros ajustamentos de
escala entre o zonamento apresentado no PUMP e o decorrente do Plano,
tendo em conta os elementos cartogrdficos mais detalhados agora
disponiveis e o desenho urbano agora estabelecido.
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As Areas Verdes Privadas, as Areas Verdes PUblicas Lineares e as Areas
Verdes Publicas de Enquadramento, constituintes da estrutura ecoldgica
local, infegram os Espacos habitacionais.

Os Espacos Verdes de Protecdo e Enquadramento abrangem dreas
publicas e privadas.”

Sem prejuizo do supramencionado, relembra-se a necessidade desta
proposta de plano ponderar e corrigir a delimitacdo os espacos verdes e
da estrutura ecolégica, conforme comentdrios acima explanados.

Por outro lado, "no que concerne & drea destinada, pelo PUMP, a
saneamento bdsico o PPUOPGI0 - agora Espacos de Uso Especial:
Infraestruturas Estruturantes - opera uma pequena modificacdo de forma,
sem reducdo de dreaq, justificada pela compatibilizacdo das definicdes do
PUMP com o conceito urbano estabelecido”.

17

V. VERIFICACAO DA COMPATIBILIDADE OU CONFORMIDADE DA PROPOSTA
DE PLANO COM OS PROGRAMAS TERRITORIAIS EXISTENTES 14

5.1. Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve (PROT Algarve)

A drea de intervencdo do Plano de Pormenor encontra-se integrada em
solo urbano, de acordo com a classificacdo estabelecida em sede de Plano
Diretor Municipal de Lagos e no Plano de Urbanizagcdo da Meia Praia, razdo
pela qual se considera que a proposta em apreco é compativel com o
PROT Algarve.
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17

VI. CONCLUSAO

Face ao exposto e de acordo com as matérias que compete a esta
Comissdo de Coordenacdo apreciar, no dmbito do previsto na alinea b) do
n.° 2 do artigo 85.° do RIJIGT, propde-se que, na conferéncia procedimental
da proposta do plano de pormenor em apreco, agendada para 14.01.2026,
se pondere:

a) Relativamente & proposta do Plano de Pormenor, emitir parecer
favordvel, com recomendagdes, alertando-se a Cédmara Municipal
para ponderar a apreciacdo efefuada nos pontos IV/4.1., 4.2., 4.3.,
4.5.1. e 4.7., todos da presente informacdo;

b) Relativamente ao pedido de dispensa da avaliacdo no dmbito do
procedimento de AAE, nos termos do n.° 1 do artigo 4.° e respetivo
anexo do Lei n.° 232/2007, de 15 de junho, na sua atual redagdo,
considerando a fundamentacdo apresentada pela CML,
recomenda-se que se pondere o eventual desenvolvimento das
medidas e monitorizacdes propostas pelo proponente para o
projeto em apreco (tendo presente o proposto no dmbito do EIA
desenvolvido), atendendo das caraterizacdes de situacdo de
referéncia para os fatores ambientais avaliados, assim como, os
objetivos de boas prdaticas de sustentabilidade ambiental, nos
termos da informacdo n.° 100123-202601-INF-AMB, de 09.01.2026, a
que alude o ponto IV/4.8. da presente informacdo.

As orientacoes e recomendacdes de aperfeicoamento foram
ponderadas e em geral aceites, de acordo com as o descrito,

sobre cada matéria, nas linhas anteriores.

23e 24

2.7. Por conseguinte, tendo presente que a proposta de ocupacdo para a
UOPG 10 tem como principal objetivo, de acordo com as regras e principios

estabelecidos no PU da Meia Praia, a estruturacdo urbanistica desta

A ponderacdo referida foi realizada previamente d conclusdo
técnica e aprovacdo da Proposta de Plano, posteriormente
submetida na Plataforma Colaborativa para Conferéncia,
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unidade e a qudlificacdo do espaco urbano numa oética de espaco de
fransicdo para o mundo rural, sugere-se que, apesar da ndo sujeicdo do
Plano em referéncia a AAE, se pondere eventual desenvolvimento das
medidas € monitorizacdes previstas em sede de EIA apresentado pelo
proponente para o projeto em apreco (para além das medidas j&
consideradas na proposta de regulamento do Plano), tendo por base as
caraterizacdes de situacdo de referéncia para os fatores ambientais
avaliados.

3. Conclusdo

Face ao exposto, e ndo obstante a decisdo da Cadmara Municipal de Lagos
de ndo sujeicdo do Plano em referéncia a AAE, sugere-se que se pondere
eventual desenvolvimento das medidas e monitorizagcdes propostas pelo
proponente para o projeto em apreco (tendo presente o proposto no
dmbito do EIA desenvolvido), atendendo as caraterizacdes de situacdo de
referéncia para os fatores ambientais avaliados, assim como, os objetivos
de boas prdticas de sustentabilidade ambiental.

tendo sido consideradas no regulamento e nos critérios de
monitorizacdo os aspetos que foram considerados relevantes
a escala e dmbito do Plano nomeadamente quanto a: i)
reducdo ao minimo a impermeabilizacdo dos espacos
publicos e privadas a 25° do
regulamento, planta de implantacdo, arfigo 29.° e quadro

exteriores (artigos 21.°
sinfese de ocupacdo de lotes integrado na Planta de
Implantacdo); i) utilizacdo de material vegetal que privilegia
a utiizacdo de espécies autdéctones ou adaptadas ds
condicoes edafoclimdticas e proibicdo de espécies invasoras
(artigo 21.°); iii) integracdo solugcdes, equipamentos e de
materiais com vista & eficiéncia energética e hidrica (artigo
16.°); recolha e adequado encaminhamento das dguas
pluviais e domésticas (Plantas contendo os elementos
técnicos e Relatdrio); iv) alguma
permeabilidade; v) medidas de especificas tendentes ao
reconhecimento do patrimdnio arqueoldgico.

Vedacdes com
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3.4 DGT - Diregdo Geral do Territério

T (ST atol o T TN B 102 0 TR 02.01.2026
Pag.do Ponderagdo ~
Purgecer Extrato do Parecer ¢ Alteragdao
g Suporte Conforme
Requisit - -
3 equisitos legal (s/N/NA)
21 Os planos de pormenor sé podem utilizar cartografia topografica | DL 130/2019 s
vetorial. Art.152-A /3
3 . I
1 Il Il
2.2 A cartografia topogréfica (vetorial ou de imagem) a utilizar nos | DL 130/2019 s
planos territoriais é obrigatoriamente oficial ou homologada. Art.152-A/1
3 ‘ ) ) — —
23 A cartografia oficial e homologada consta do Registo Nacional de | DL 130/2019 S
Dados Geograficos (RNDG) integrado no Sistema Nacional de Art.32/5
Informacdo Geografica (SNIG).
3 ‘ — —
24 Em Portugal continental, a cartografia topogréafica para fins de | DL 130/2019 s
utilizagdo publica deve ser elaborada e atualizada com base no | Art.32-A/1
sistema de georreferéncia PT -TMO6/ETRS89 (EPSG:3763).
3 25 A cartografia topografica a utilizar deve cumprir os seguintes | DL 130/2019 s _— —
requisitos de exatiddo posicional planimétrica e altimétrica: Art.152-A /9
* Melhor ou igual a 0,30 metros em planimetria e 0,40 metros em
altimetria.
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3 — —
1 1 1
27 As plantas gue constituem os planos territoriais, contém uma DR n? s
legenda que é formada por duas partes: 5/2019
* A legenda rétulo, com as indicagdes necessarias a identificacdo | (conceitos
da planta; nos
+ A legenda da simbologia, com as indicagtes de descodificagio | dominios do
dos simbolos utilizados na planta. oTu)
3 26 A cartografia topografica a utilizar nos planos territoriais deve | DL 130/2019 s o o

observar, & data da deliberacdo municipal ou intermunicipal que | Art.152-A/5

determina o inicio do procedimento de elaboragdo, alteragdo ou | Alterado pf

revisdo do plano, o seguinte prazo: Decreto-Lei
» cartografia oficial ou homologada, com data de edicdo ou de | n.245/2022
despacho de homologagdo inferior a trés anos. de8de
julho
Na legenda rétule deve constar a seguinte informagdo:
3e4 € : ‘
Requisitos Conforme
: (s/N/nNA)
2.8 a) Indicagdo do tipo de plano e respetiva designacdo, de acordo s
com a tipologia dos planos territoriais estabelecida na lei;
4 - o

29 b) Designacdo da planta, tendo por referéncia o conteido s
documental estabelecido na lei para a figura de plano em causa; DR n?
N : 5/2019
2.10 c) Data de edi¢cdo e nimero de ordem da planta no conjunto das i
i (conceitos
pegas que integram o plano; s
nos
211 d) Indicacio da escala de representagio para a reproduciio em | dominios do
suporte analégico, ou em suporte digital no formato de oTUY) 5

imagem;
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4 2.12 €] Identificacio da entidade publica responsavel pelo plano; 5 - -
2.15 ii. Se cartografia homologada: entidade proprietaria, entidade S
4 produtora, data e numero de processo de homologacéo e - -
entidade responsavel pela homologacso;
217 iv. Sistema de georreferéncia aplicavel de acordo com o S
4 d feré licavel d d - I
estabelecido na lei;
2.18 v. Exatiddo posicional planimétrica e altimétrica e a exatiddo . . -
. . - Foi realizada correcdo das pecas do Plano de acordo com a Pecas
temdtica, se aplicAdvel, de acordo com as especificagbes N(1)
técnicas da cartografia utilizada. indicogdo da DGT. Con‘ogréﬁcas
A legenda da Planta de Condicionantes estd completa. Na Relatdrio

N(1) - O valor de exatiddo posicional altimétrica deve ser corrigido para 0,40m.

Nota Geral: Esta verificac8o foi feita com base na legenda da Planta de Implantacéo, porque na Planta de

Condicionantes a legenda estd incompleta (faltam muitos elementos) e deve ser corrigida.

A data de edicdo da cartografia deve ser corrigida (foi colocada uma data posterior & da homologagéo).

0 valor da “Precis8o posicional nominal da saida grafica” na Planta de Condicionantes deve ser corrigida.

drea de intervencdo do Plano ndo existem mais
condicionantes.

Foi corrigida a PPN da Planta de Implantacdo de acordo
com o Relatério.

Foi revisto o rétulo de todas as pecas cartogrdficas e Relatdrio
com a atuadlizacdo dos elementos relativos & exatiddo
posicional, PPN e homologacdo do complemento da
cartografia.
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DR n2 5/2019 (conceitos nos dominios do OTU) acordo com a recomendoc;oo da DGT. COﬁOgrOfICOS

Na legenda da simbologia devem constar todos os simbolos utilizados na planta, organizados e designados
de acordo com o catalogo de objetos utilizado na elaboragdo da planta.

Na reproducdo da planta em suporte analdgico ou em suporte digital com formato de imagem esta legenda €
imprescindivel para a leitura da planta.

As plantas que constituem os planos territoriais devem permitir a sua reproducdo em suporte digital com
formato de imagem em escalas que tenham em consideragdo a escala da carta base e permitam uma visdo
de conjunto do modelo de organizagdo territorial e com o detalhe adequado ao objeto e conteudo material
do tipo de plano.

Usualmente a escala de representacdo adotada para o Plano de pormenor € a escala 1:2 000 ou superior.
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3.5 E-REDES - - Diregdo Redes e Concessoes Sul

Referéncia N.® Carta/337/2026/E-REDES ...ttt ettt ettt ettt ettt ettt et et e et e et et e et et e et et eet et et ettt e et ea et ea et ea et aa e e et aa et an et e 13.01.2026
Pég.do | o hrato do P Ponderaca Alteraca
Parecer Xfrato do Parecer onderagao eragao

P . . . °
2 Na area abrangida pelo presente pedido de parecer, existem Redes Elétricas de Servigo Publico (RESP) para FOI |nTrod UZIdO um operfelc;oomenfo no GI’TIgO 7' dO RegmeenTO
distribuigao de energia em Média e Baixa Tensao, pelo que os projetos de arquitetura deverdo garantir e respeitar reg Ulomenfo com o ithifO de dGI' respos’ro 0 preocupoc;do
as serviddes administrativas constituidas, com a inerente limitagdo do uso do solo sob as infraestruturas da
RESP, decorrente da necessidade do estrito cumprimento das condigdes regulamentares anteriormente fransmitida pela CCDR Algarve quanto Ad adutora e a
mencionadas.

preocupacdo transmitida pela e-redes em matéria de rede
A proposta de utilizagdo das areas abrangidas pelo presente plano de pormenor conduz a necessidade de
desenvolver Projeto de Servigo Publico que contemple as redes de Média Tensao, Baixa Tensao, lluminagao
Publica e Postos de Transformagéo de Servigo Publico.

elétrica de média tensdo passando a ter a seguinte redacdo:
“Artigo 7.°

Eventuais alteragdes as redes RESP referidas que possam colidir com o desenvolvimento do projeto, terdo de L o . L . i
ser solicitadas & junto do ORD, com a devida antecedéncia, para que possam ser estudadas e avaliada a eventual Serviddoes administrativas e restricoes de utilidade pu blica
imputag&o de encargos a Entidade Requerente.

1 - Na drea de intervencdo do PPUOPGI0 incidem as
Alertamos, para a necessidade de serem tomadas todas as precaugdes, sobretudo durante o decorrer de

trabalhos, de modo a impedir a aproximagao de pessoas, materiais e equipamentos, a distancias inferiores aos seg uintes serviddes e res’rrigées de utilidade pU blica relativas
valores dos afastamentos minimos expressos nos referidos Regulamentos de Seguranga, sendo o promotor e a .
entidade executante considerados responsaveis, civil e criminalmente, por quaisquer prejuizos ou acidentes que Qo uso do solo:

venham a verificar-se como resultado do incumprimento das distancias de seguranga regulamentares.

a) Abastecimento de dgua:
Salvaguardadas as especificagbes e condicionantes acima expostas, a E-Redes n3o tem objegdes a opor ao
plano de Pormenor apresentado. b) Reservatdrio e estacdo elevatdria;
c) Adutora;
d) Rede elétrica.

2 - Os espacos na drea de intervencdo do PPUOPG10 sujeitos
a serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica
sdo identificados na Planta de Condicionantes.

3 - As seguintes infraestruturas integradas nas alineas a2) e b)
do n.° 1 sdo objeto de alteracdo de fracado no dmbito das
obras de urbanizag¢do previstas pelo Plano, designadamente:
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a) A conduta adutora existente é alterada desde o
reservatério, passando a acompanhar os espacos-canal
definidos no presente Plano até ao extremo nordeste deste
onde se faz a ligacdo & atual adutora que segue para
Odidxere;

b) A linha eléfrica de média tensdo aérea existente é
enterrada passando a acompanhar os espagos-canal
definidos no presente Plano até ao extremo nordeste deste
onde se faz a ligacdo rede aérea existente.

4 - O regime das serviddoes administrativas e restricoes de
utiidade publica ao uso dos solos consta da legislacdo
prépria aplicdvel a cada serviddo ou restricdo de utilidade
publica.”
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3.6 PC - Patriménio Cultural I.P.

REFErENCIA N.2 GP 633268 INT. 2025/ T (698) ..eoueeiiieie et ettt e e et et ettt ettt et e et e et et e et et e e et e e et et et et et et et e e et e e e e e e e e b easaeeas 07.01.2026
:ag. do Extrato do Parecer Ponderagdo Alteragdo
arecer
6 3.6. A estes deve ser acrescentado [EP 2] Palmares CNS 18337 (Neo- i Arecomendacdo de aperfeicoamento é acolhida tendo em Planta de
Calcolitico; Menir), conforme referido mais adiante na apreciacdo do i conta que o poligono definido para o sitio Palmares CNS 18337 Implantacdo
Regulamento e Planta de Implantacdo propostos. é abrangido pelo limite Sudeste da UOPGI10. Planta do
patrimdnio
6e7 | 3.9.Em consondncia com esta avaliacdo, a andlise SWOT assinala: A recomendacdo de aperfeicoamento é acolhida tendo sido Estudos de
«Pontos Fortes: «Quantidade e diversidade de patriménio arqueoldgico e infegrado o texto referido nos Estudos de Caracterizagdo. caracterizagdo.

arquiteténicon;

ePontos Fracos: « Abandono e ruina das estruturas patrimoniais por perda
de uso

- Vestigios arqueoldgicos de dificil identificacdo & superficie, logo mais
vulnerdveis a destruicdo.»;

s Ameacas: «Sentimento de indiferenca perante a utilidade do patriménio
cultural e destruicdo do patrimdnion, ao que acrescentariamos a potencial
destruicdo ou afetacdo de patrimdnio arqueoldgico no decurso das
intervencées com impacto no subsolo e solo decorrentes da
implementacdo do plano, designadamente, construcdo, infraestruturagcdo,
modelacdo de terrenos, criacdo de acesso, entre outras.

De facto, considerando a sensibilidade arqueoldgica do local, a natureza
infrusiva e extensdo do programa constfrutivo previsto, existe o potencial
risco da execucdo do PPUOPG10 poder resultar na perda de conhecimento
cienfifico relativo as anteriores fases de ocupacdo deste territdrio e
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destruicdo irreversivel ou séria ameaca ao Patrimdnio Arqueoldgico, recurso
cultural finito, frégil e ndo renovavel, o qual goza de um regime especial de
protecdo legal, em conformidade com os principios de Arqueologia
Preventiva, preconizados na Convencdo Europeia para a Protecdo
doPatriménio Arqueoldgico, naLein.’ 107/2001 de 8 de setembro, e exigiveis
pelo arficulado mencionado supra do RJGT e PROT-Algarve;

*Oportunidades: «-Atualizacdo sistemdtica do inventdrio patrimonial

- Definicdo de medidas de salvaguarda, minimizagcdo e acompanhamento
arqueoldégico sempre que esteja em causa a interferéncia com valores
patrimoniais.»

4.1. No Relatério da proposta do plano, pode-se ler: «Considerando a
sensibilidade arqueoldégica da drea em estudo, comprovada pela
existéncia de sitios arqueolégicos na Al nomeadamente Palmares 4
(CNS34354 (inclui o edificio)] e Quinta das Noras 1 A (CNS 32508) [Casa na
drea de sensibilidade da Quinta das Noras 1 CNS 32508] e as zonas de
sensibilidade arqueolégica designadamente a Quinta das Noras 1 (CNS
3250) e Quinta dos Mouratos (CNS 18014) (inclui edificio), bem como se
verifica aispersdo de espdlio arqueoldgico, maioritariamente cerdmicas, de
vdrias cronologias por toda a UOPGI10. O exposto orienta para o
estabelecimento de um conjunto de medidas de minimizagdo do impacte
da intervencdo definidas no regulamento do Plano..

4.2. Porém, recomenda-se que este documento seja mais aprofundado
quanto ds estimativas de custo e programacdo de execucdo de trabalhos
arqueoldgicos para dar cumprimento ds medidas de minimizacdo e
salvaguarda arqueoldgica a definir no Regulamento.

O Programa de Execucdo, anteriormente integrado como
capitulo do relatdrio, constitui o documento que aprofunda
as estimativas de custo e a calendarizacdo das acdes a
desenvolver. Os frabalhos arqueoldgicos decorrerdo em
paralelo com a execugdo do Plano, sendo integralmente
financiados pelos promotores privados. O Programa de
Execucdo apresenta e mantém um nivel de detalhe
compativel com o grau de definicdo do Plano, prevendo-se
a atualizacdo das estimativas em fase de execucdo para
cada unidade operacional.
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arecer
—7e8 4.5, Por sua vez, considera-se o n° de «Projetos com sondagens ou A recomendacdo de aperfeicoamento do PC. IP é Relatdrio
acompanhamento arqueoldgicon como um indicador ajustado para i parcialmente acolhida tendo sido integrada a “drea de plano
avaliacdo da concretizacdo do objetivo «Garantir do desenvolvimento | abrangida por trabalhos arqueoldgicos”. Considerou-se que
sustentdvel da Al através da salvaguarda e valorizacdo dos elementos | “o n° de sitios arqueoldgicos identificados” ndo é um
ambientais, paisagisticos e arqueoldgicos em presencan fixado para o | indicador de execucdo do Plano de Pormenor.
PPUOPG10. Aos quais poderdo ser acrescentados: a drea do plano
abrangida por trabalhos arqueoldgicos; e o n° de sitios arqueoldgicos
identificados.
8 5. REGULAMENTO (julho 2024) e PLANTA DE IMPLANTACAO 1:1000 (fevereiro = -

2024)

5.3. No enfanto, entende-se que o mesmo deve ser revisto e aperfeicoado,
no sentido de as disposicoes do Regulamento serem clarificadas e explicitas
para futuros utilizadores do IGT, designadamente quanto & administrac&o
do patriménio cultural competente, intervencdes abrangidas pelas
condicionantes e medidas de salvaguarda aplicéveis.
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9 5.7. Em suma, conclui-se que normativo deverd ser revisto e clarificado nos = A orientacdo foi ponderada e integrada no Regulamento. Regulamento
seguintes moldes: "1 - Os sitios arqueoldgicos designados como EP 1 Palmares 4 Planta de
PROPOSTA DE ALTERACOES DE REDACAO DO REGULAMENTO (CNS 34354), EP 2 Palmares (CNS 18337) e EP 3 Quinta das Implantacdo
«Artigo 11.° Regime geral aplicavel ao patriménio arqueoldgico Noras 1 ,A .(CNS 32508)’. assim como @ zond de sen5|b|||ldode Planta do
. o ) arqueoldgica e edificios de arquitetura vernacula, Patiménio
1 - Os sitios arqueoldgicos designados como EP 1 Palmares 4 (CNS 34354), EP encontram-se identificados na Planta de Implantacdo.”
2 Palmares (CNS 18337) e EP 3 Quinta das Noras T A (CNS 32508), assim como
a zona de sensibilidade argueoldgica e edificios de arquitetura verndculg,
encontram-se identificados na Planta de Implantacdo e—+regem-se—pelo
9 2 - Todos os processos de licenciamento ou de comunicagdo prévia de A orientacdo foi considerada e refletida no Regulamento, Regulamento
operacdes urbanisticas e/ou de outras intervencdes com impacte no assegurando a manutencdo da ideia essencial mas evitando
subsolo das dreas mencionadas no nimero anterior ou obras de demolicdo . -
oo ) i T - _7 77 redundancias na redacdo.
de edificios de arquitetura verndcula, sGe-instruides-com-parecerrelative-a
A i ; 4 ; “2- Todos os processos de controlo prévio de operacdes
urbanisticas e/ou de outras intervengcdes com impacte no
subsolo das dreas mencionadas no nUmero anterior, estdo
ao efetivo cumprimento das medidas cautelares do presente Regulamento  condicionadas ao cumprimento do regime legal de defesa e
decorrentes do respetivo nivel de sensibilidade arqueoldgica, bem como protecdo do patiménio arqueolégico em vigor e das
ao regime legal de defesa e protecdo do patrimdnio arqueolégico em . . -
- medidas cautelares previstas na presente seccdo.
vigor.
10 A execucdo de . A norma foi integrada no nUmero 2 através da remissdo para Regulamento

operacdes urbanisticas e/ou de outras intervencdes com impacte no
subsolo nas dreas mencionadas no n.° 1 antecedente é-precedidg estdo
sujeitas & realizacdo dos trabalhos arqueoldgicos referidos nos artigos Artigo

0s nUmeros seguintes.
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12.°, Arfigo 13.° e Arfigo 14.°, nomeadamente com emprego de meios
complementares de diagnéstico.
10 4 - O aparecimento ocasional, duranfe a realizacdo de qualquer obra ou | A orientacdo foi ponderada e integrada no Regulamento. Regulamento
outro_tipo de intervencdo, de materiais ebjetes ou de contextos w3 - o gparecimento ocasional, durante a realizacdo de
arqueolégicos preservados, € de imediato informado aos servicos qualquer obra ou outro tipo de intervencdo, de materiais ou
municipais e a entidade competente em matéria de patriménio cultural,  qe contextos arqueolégicos preservados, é de imediato
podende-haver havendo lugar a suspensdo das escavacdes e movimentos  informado aos servicos municipais e & enfidade competente
de terras, nos termos da legislacdo aplicavel, bem como & tomada de | g matéria de pafriménio cultural, havendo lugar a
medidas cautelares julgadas convenientes para a minimizacdo do impacte suspensdo das escavacdes e movimentos de tferras, nos
da obra nos bens culturais. termos da legislacdo aplicdvel, bem como & tomada de
medidas cautfelares julgadas convenientes para a
minimizacdo do impacte da obra nos bens culturais.”
10 5 - No caso de suspensdo dos trabalhos, a retfoma dos mesmos fica | A orientacdo foi ponderada e integrada da seguinte forma Regulamento
dependente da pronincia emnisséo—de—parecerrelative—&—componente | no Regulamento.
© Sroee o€ ° “"4- No caso de suspensdo dos trabalhos, a retoma dos
ausénciaperarguedloge da entidade do patrimonio cultural competente. | esmos  fica dependente da pronUncia da entfidade
competente em matéria de patrimdnio cultural.”
10 6 - Os trabalhos arqueoldgicos mencionados nos nUmeros anteriores estdo | A orientacdo foi ponderada e integrada no Regulamento. Regulamento
sujeitos a prévia autorizacdo da entidade competente em matéria de | «5 _ s trabalhos arqueolégicos mencionados na presente
patrimdnio cultural, a requerer, e estdo a cargo do promotor. nos termos da seccdo estdo sujeitos a prévia autorizacdo da entidade
legislacdo aplicavel. competente em matéria de patrimdnio cultural a requerer, e
estdo a cargo do promotor nos termos da legislacdo
aplicavel.”
10 Artigo 12.° Zona de sensibilidade Arqueoldgica A orientagdo foi ponderada e infegrada no Regulamento. Regulamento
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1- A Area de intervenc@o do PPUOPG10 encontra-se totalmente abrangida : “1 - A Area de intervencdo do PPUOPGI10 encontra-se
por zona de sensibilidade arqueolégica que se rege pelo disposto nos | totalmente  abrangida por zona de sensibilidade
numeros seguintes, com excecdo dos sitios arqueoldgicos referidos no art.’ | arqueoldégica que se rege pelo disposto nos numeros
13.° no-arlige-19- > doregulamento-do-PUMP, seguinfes.”

10 2 - Todos os movimentos e remocoes de terras, desmatacdes e escavacoes, - A orientacdo foi ponderada e integrada no Regulamento. Regulamento
abertura de caboucos, valas de fundacdo e ligagdes as redes publicas de .« _Todos os movimentos e remocdes de terras, desmatacdes
infraestruturas sGo objeto de acompanhamento arqueoldgico presenciale o escavacdes, abertura de caboucos, valas de fundacdo e
continuo, e estGo a cargo e-respensabiidade do promotor. ligacdes &s redes publicas de infraestruturas s&o objeto de

acompanhamento arqueoldgico presencial e continuo, a
cargo do promotor.”

10 e Se no dmbito do | A orientagcdo foi ponderada e integrada no Regulamento. Regulamento
acompanhamento arqueoldgico referido no nUmero anterior forem | “1 - Se no dmbito do acompanhamento arqueoldgico
enconfrados contextos arqueoldgicos preservados, devem ser de imediato | referido no nUmero anterior forem encontrados contextos
informados os servicos municipais e a entidade competente em matéria de | arqueoldgicos preservados, devem ser de imediato
patrimdnio cultural, podendo dar lugar a: informados os servicos municipais e a entidade competente
a) suspensdo das escavagdes e movimentos de ferra, nos termos da €M materia de pafimonio cultural, podendo darlugar a:
legislacdo aplicdvel. (...)"
b) tomada de medidas cautelares adicionais julgadas convenientes para
minimizacdo do impacte da obra nos bens culturais, mediante proposta do
arquedlogo responsdvel,

10 4 - Os trabalhos arqueolégicos decorrentes da alteracdo do plano de | -

trabalhos arqueolégicos € da metodologia inicialmente prevista sdo
precedidos de autorizacdo especifica da entidade competente em
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matéria de patfrimdnio cultural sendo integrados, de forma intercalar, na
calendarizagdo da obra.

11

5 - A comunicacdo da Cé&mara Municipal do inicio dos trabalhos
arqueoldgicos referido no nimero anterior tem por efeito a suspensdo do
prazo de execucdo da operacdo urbanistica em causa.

11

Artigo 13.° Palmares e Palmares 4

1 - A execucdo de obras de construcdo e qualguer outro tipo de

intervencdo com impacto no solo e subsolo nas dreas de dispersdo
coincidentes com as ocorréncias arqueoldgicas petrimeoniais—-designadas
por EP 2 Palmares (CNS 18337) e EP 1 Palmares 4 (CNS 34354), delimitadas
na Planta de Implantacdo, é antecedida da realizacdo de sondagens

manudais de diagndstico arqueoldgico.

A orientag¢do foi ponderada e infegrada da seguinte forma
no Regulamento.

“Artigo 13.°
EP 2 - Palmares e EP 1 - Palmares 4

"1 - A execucdo de obras de construcdo e qualquer outro fipo
de intervencdo com impacto no solo e subsolo nas dreas de
dispersdo coincidentes com as ocorréncias arqueoldgicas
designadas por EP 2 Palmares (CNS 18337) e EP 1 Palmares 4
(CNS 34354), delimitadas na Planta de Implantacdo, é
antecedida da redlizagdo de sondagens manuais de

diagnéstico arqueoldgico.”

Regulamento

11

Em funcdo dos resultados obtidos no decurso dos trabalhos argueoldgicos

referidos no numero anterior e a eventual relevancia cientifica e patrimonial

de vestigios arqueoldgicos detetados, a administracdo do patrimdnio

A orientacdo foi ponderada e infegrada no Regulamento.

"2 - Em funcdo dos resultados obtfidos no decurso dos
trabalhos arqueoldgicos referidos no nimero anterior e a
eventual relevéncia cientifica e patrimonial de vestigios
arqueoldgicos detetados, a entidade competente em
matéria de patrimdnio cultural, em eventual articulacdo com
parecer emitido pelos servicos municipais de arqueologia,
pode determinar medidas adicionais de salvaguarda, que

Regulamento
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cultural competente, em eventual articulocdo com parecer emitido pelos
servicos municipais de argueologia, pode determinar medidas adicionais
de salvaguarda, que podem
argueolégicas em drea e, eventualmente, a adaptacdo do projeto por

incluir _a readlizacdo de escavacdes

forma a conservar os referidos vestigios in situ.

podem incluir a readlizacdo de escavacdes arqueoldgicas em
drea e, eventualmente, a adaptagdo do projeto por forma a
conservar os referidos vestigios in situ.”

11

3 - Caso se venha a verificar no decurso da obra que a implantacdo do
projeto de arquitetura coincide com as estruturas arqueoldgicas existentes
ndo as integrando, deve equacionar-se uma eventual alteracdo do
projeto.n.

[NOTA: redundante face ao ora proposto para o n° 2]

A orientagcdo foi ponderada e integrada no Regulamento
pela eliminacdo deste n.°2.

Regulamento

11

Artigo 14.° Palmares 4 (edificado) e Quinta das Noras 1 A

A execucdo de obras de construcdo ou demolicdes nas dreas coincidentes
com os elementos patrimoniais designadas por EP 1 Palmares 4 (edificado)
e EP 3 Quinta das Noras 1T A [(CNS 32508), delimitadas na Planta de
Implantacdo, é antecedida pele-pela caracterizacdo patrimonial, registo e

exame parietal do edificado existente, incluindo cisterna e estruturas
antigas complementados pelo
levantamento fotogramétrico), bem como pelo e resgate de possiveis pré-
arqueoldgicos embutidoas nas arquiteturas

hidrdulicas (preferencialmente

existéncias e materidis

vernaculares abrangidas..

A orientacdo foi ponderada e integrada da seguinte forma
no Regulamento.

“"Arfigo 14.°
EP 1 - Palmares 4 (edificado) e EP 3 - Quinta das Noras 1 A

A execucdo de obras de construcdo ou demolicdes nas dreas
coincidentes com os elementos patrimoniais designadas por
EP 1 Palmares 4 (CNS 34354) e EP 3 Quinta das Noras 1 A (CNS
32508), delimitadas na Planta de Implantacdo, € antecedida
pela caracterizagcdo patrimonial, registo e exame parietal do
edificado existente, incluindo cisterna e estruturas hidrdulicas
anfigas, preferencialmente complementados pelo
levantamento fotogramétrico, bem como pelo resgate de
possiveis preexisténcias e materiais arqueoldgicos embutidos
nas arquiteturas vernaculares abrangidas.”

Regulamento
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11e12  58. Este normativo de salvaguarda arqueolégica deverd ter i A orientac@o para a correspondéncia da Planta de Planta de
correspondéncia na Planta de Implantagdo, nos seguintes moldes: Implantacdo com o Regulamento infegrada na Planta de Implantacdo
+EP 1 Palmares 4 (CNS 34354): O respetivo poligono deverd ser numerado e IMmplantacdo e Planta do Patriménio. Planta do
identificado conforme alteragoes propostas ao regulamento; Patrimdnio
*EP 2 Palmares (CNS 18337): O respetivo poligono deverd ser numerado e
identificado conforme alteragoes propostas ao regulamento;
*EP 3 Quinta das Noras 1 A (CNS 32508): Devera ser numerado, delimitando-
se um buffer com raio minimo de 50m a partir do ponto central coordenado,
tendo o cuidado de incluir o edificado vernacular existente. Em alternativa,
podem ser marcados os lotes a abranger pela condicionante de
arqueologia.
12 5.9. Por Ultimo, recomenda-se que os poligonos referidos no nimero anterior | O grafismo dos poligonos foi tornado mais expressivo sem,
sejam preenchidos com uma trama de diferente cor, de modo a se melhor | contudo, recorrer a frama para que ndo prejudique a leifura
distinguirem da restante zona de salvaguarda arqueoldgica. dos outros temas constantes da Planta de Implantagdo.
12e 13 6. PROPOSTA DE DECISAO As orientacdes foram ponderadas e introduzidas. As

Em face do exposto, no que diz respeito ao Patrimdnio Arqueoldgico,
considerando os principios de Arqueologia Preventiva, preconizados na
Convencdo Europeia para a Protecdo do Patrimdnio Arqueoldgico, na Lei
n.° 107/2001 de 8 de setembro, normas do PROT-Algarve suprarreferidas e
exigiveis pelo articulado mencionado supra do RJIGT e RJAAPP, propde-se
a emissdo do seguinte parecer:

Proposta de Plano: parecer favoravel condicionado & integracdo das
orientagcoes vertidas nos pontos 5.7. e 5.8.. Remete-se igualmente para as
recomendacdes constantes nos pontos 3.6., 3.9., 4.5.e 5.9..

recomendacoes de aperfeicoamento foram ponderadas, e
em geral aceites, de acordo com as o descrito, sobre cada
matéria, nas linhas anteriores.
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Apds integracdo das orientacdes suprarreferidas, considera-se que d
proposta do plano estard, de um modo geral, em conformidade:

com o RIJIGT, designadamente com o disposto:

*na alinea b) do n° 1 do art.® 4.° ', conjugado com a alinea a) do n° 2 do
art.® 107.° 2, na medida em que a proposta de PPUOPGIO contém a
identificacdo e caraterizacdo objetiva do patimdnio arqueoldgico, com
base no conhecimento sistematicamente adquirido e atualizado;

*na alinea g) do art.® 10.°, ao considerar o patrimodnio arqueoldgico como
recurso territorial;

*no art.® 17.° 3 e na alinea a) do n° 1 do art.® 102.° 4, co contemplar
zonamentos e medidas para a sua salvaguarda, de modo a acautelar a
eventual presenca de contextos arqueoldgicos (ndo sendo mesmo de
descurar, no caso em andlise, a possibilidade de virem a ser identificadas
realidades arqueoldgicas escavadas no substrato geoldgico);

e com as Normas Especificas de Caracter Setorial 4.7. Patriménio Cultural
Histérico-Arqueoldgico do PROT-Algarve, relativas a salvaguarda do
patriménio arqueoldgico no dmbito da elaboragdo dos IGT 5, na medida em
que a proposta do plano inclui um normativo e zonamento de salvaguarda
arqueoldgica, sustentados porum estudo de caracterizacdo e diagnostico
do patriménio arqueolégico com base em levantamentos de campo
realizados por arquedlogas legalmente autorizadas.
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4 Conclusdo e alteragdo a Proposta de Plano

Ponderadas as orientacdes, recomendacdes e sugestdes das entidades consultadas
em sede de Conferéncia Procedimental do Plano de Pormenor da UOPG 10 do PU da
Meia Praia, o Municipio de Lagos integra na Proposta de Plano todas as alteracdes a
proposta de plano exigidas para integral cumprimento aos regimes legais aplicdveis e
conformar/ compatibilizar com os instrumentos de gestdo territorial em vigor nesta
parcela de territério concelhio, acolhendo ainda as recomendagdes e sugestdes de
aperfeicoamento que ndo colidam com a solucdo de reestruturacdo fundidria

preconizada e legibilidade das pecas do Plano.

Em resposta aos Pareceres emitidos pelas entidades em Sede de Conferéncia
Procedimental e respetiva ata foram alterados os seguintes documentos do Plano de
Pormenor da UOPG 10 do Plano de Urbanizacdo da Meia Praia:

Regulamento

Planta de Implantacdo;

¢ Planta de Condicionantes;

e Relatdrio;

e Programa de Execucdo (individualizado do Relatério);
e Estudos de Caracterizacdo;

e Planta de Riscos e Vulnerabilidades;

e Planta do Patfrimonio;

e Roétulos de todas as pecas cartogrdficas.
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